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OBEC RANCIROV
RANCIROV 36
586 01 Jihlava

OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA
CISLO 1/2006

O ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU OBCE
RANCIROV

Zastupitelstvo obce Rancifov na svém zased4ni dne 18.12.2006 usnesenim 9/2006-1 schvélilo
dle § 84 odst. 2 pism. b), zékona &. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni v souladu s § 26 odst.
2 zékona €. 50/1976 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném
znéni Gizemni plén obce Rancifov a dle § 29 odst. 2 stavebniho zikona vymezilo jeho zavaznou
cast.

Na zaklad€ tohoto usneseni a v souladu s § 84 odst. 2 pism. b) a i) zdkona & 128/2000 Sb. o
obcich v platném znéni a dle § 29 odst. 3 stavebniho zdkona vydava obecné zivaznou vyhlasku o
zavazné Casti uzemniho planu obce Ranédifov.



CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

) Clanek 1
Ugel vyhlasky

(1) Obecné zavazné vyhlaska o vyhlSeni zavazné &asti izemniho planu obce Ranéifov (déle jen
vyhlaSka) vymezuje zavazné asti izemniho planu obce Ranéitov.

(2) Vyhlaska je zpracovéna na zékladé schvaleného tizemniho planu obce. Pfedmétem vyhlagky
a izemniho planu obce je iprava podminek rozhodovéni o lokalizaci ¢innosti a vyuZiti uzemi
obce.

(3) Vyhlaska stanovi funkéni a prostorové uspofadéni tizemi, podminky jeho zastavitelnosti,
stanovi zasady obnovy krajiny, vymezuje izemni systém ekologické stability a plochy pro
vefejné prospésné stavby.

Clanek 2
Rozsah platnosti

(1) Vyhld8ka plati pro spravni tizemi obce Ranéifov, které je ureno katastralnim tizemim
Rancifov .

(2) Vyhlaska je obecné zévazna pro viechny orgény, pravnické a fyzické osoby pfi éinnostech
vyvolavajicich zmény ve funkénim vyuZiti a uspofadéani tizemi, v provadéni staveb nebo
jejich zmén, pii Gdrzbé, uZivani a odstratiovani staveb.

(3) Vyhlaska se vydava na dobu neuréitou.

(4) Lhity aktualizace izemniho pldnu se stanovuji minimalng ve &tyfletych cyklech pocinaje
rokem 2010.

Clinek 3
Vymezeni pojmi

(1) Zakladni pojmy jsou dany zak. & 50/1976 Sb. o izemnim planovéni a stavebnim Fadu v
platném znéni a vyhlaskou ¢&. 135/2001 Sb. o tizemné planovacich podkladech a tizemng
planovaci dokumentaci v platném znéni.

(2) Ostatni pojmy uZité v tzemnim planu a této vyhléSce se vykladaji ve smyslu obvyklém v
praxi izemniho planovéni.

(3) Uzemni plan rozliSuje zavaznou &ast, kterou miiZe m&nit jen po zpracovini zmén organ,
ktery tuto dokumentaci schvalil a &ast sm&rnou, kterou miZe upiesiovat potizovatel.

CAST DRUHA
Zavazné ¢asti izemniho planu

Clanek 4
Urbanisticka koncepce

(1)  Z hlediska zastavitelnosti jsou rozli§ena:
a) uzemi urbanizovana - izemi zastavéna & k zastavéni uréend v tomto izemnim planu
b) 1zemi neurbanizovana - Vizemi nezastavéné a nezastavitelna. Na téchto plochach neni
dovoleno umistovat a povolovat stavby, s vyjimkou staveb, které jsou uréeny pro
funkdni vyuZiti téchto ploch - krajinnych zén.
¢) uzemi obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou
(2) Z hlediska koncepce rozvoje je fefené tizemi déleno:
a) stabilizované uzemi - izemi s dosavadnim charakterem vyuZivéni, tj. tizemi bez vyraznych
zmén
b) aktivni izemi - plochy rozvojové i ptestavbové, tj. izemf se zdsadnimi zménami ve
vyuZziti



(3) Sidlo Rancifov se rozviji a nadale bude rozvijet jako urbanizovany celek na nékolika od sebe
oddélenych ¢astech na jednom katastralnim tizemi.

(4) Pfevladajici funkei sidla je a bude funkce bydleni s vyznamnou funkei zvlastnich z4jmd a
planovanych komercnich aktivit.

(5) Plochy mimo zastavéné a zastavitelné tzemi slouZi a nadale budou slouZit pro potfeby
zem&d€lské vyroby, lesniho hospodéfstvi piipadng pohybovou rekreaci. Uzemni plan
posiluje zvlasté mimoprodukéni funkei krajiny.

(6) V neurbanizované krajin€ nebudou zakladéna nova sidla nebo samoty, kromé& ploch
navrzenych UPO, nebudou zde povolovany nové objekty slouZici pro rekreadni ugely, ani
zahradkaiské osady.

(7) Zachovat identitu obce s jejimi hodnotnymi prostory. Vyskova hladina ploch stabilizovanych
je déna prevladajici vySkou zastavéni dané funkéni plochy, nové plochy s objekty
individudlniho bydleni budou o 1 NP s moZnosti vyuZiti podkrovi. Vyskové zénovani
komer¢ni zény je limitovano vySkou objektu 10 m po FHmsu.

(8) Rozvojové plochy pro bydleni sméfuji ptedeviim do ucelenych obytnych soubort rodinnych
domt na rozsahlych plochach pii severovychodnim okraji sidla, v mife daleko mengi na
vychodnim okraji sidla.

(9) Zafizeni oblanské vybavenosti a sportu vyuZiva stévajicich modernizovanych prostor v
soucasné zastavéném uzemi obce. Pro rozvojem vyvolanou novou obé&. vybavenost je
uvazovano s plochou nalevo pfi vstupu do nejvétsiho z obytnych soubort. Podporovano je
umist'ovani riiznych druhdi obé. vybavenosti v dalsich k tomu p¥thodnych funkénich zénach.
Respektovat poZadavek na zfizeni hornického skanzenu.

(10)  Ekonomicky potencial obce se rozviji na disponibilnich plochach u arealu Armady CR a
efektivngjS§im vyuZitim ploch vyrobnich stavajicich.

(11) Na dopravné dobfe piistupné plode pfi vjezdu na izemi obce od Jihlavy jsou navrzeny
plochy pro rozvoj komerénich aktivit.

(12) Neni uvazovéano s izemnim rozvojem arealu Armady CR, respektovéany jsou dopravni
vazby na sousedni katastralni uzemi. ,

(13) Cilovym stavem je zahrout tzemi opu$téné ACR do neurbanizovaného tizemi.

(14)  Pro denni t&lovychovu obyvatel obce je pfipravena vystavba htigt v udolni nivé Jihlavky.

(15)  Vyznamny zasah do ploch rekreace individualni (zahradkafskéa osada) bude mit vystavba
pfeloZky sil. I/38. S tizemni nahradou za asanované objekty se neuvazuje. Tzv. druhé bydleni
je moZno fedit na stavajicich objektech zastavéného tizemi obce nevhodnych pro trvalé
bydleni.

(16) Novou zastavbu koncipovat tak, aby nedochazelo k naruSeni piiznivého piechodu
urbanizované ¢asti obce do izemi neurbanizovaného.

(17) U ploch vymezenych pro bydleni tvoticich rozhrani mezi zastavitelnym tizemim a volnou
krajinou nutno ponechat nezastavitelny pruh tizemi pro vysadbu minimélné jedné fady
vzristnych stromd. U ploch komerénich a sportovnich tuto funkci pfebird zeleii ploch
sidelnich ostatnich, ¢i zeleni krajinna doprovodna nebo rozptylena.

(18) Uzemni plan sleduje maximélni vzijemné pl‘OpOjBIll a doplnéni vefejnych ploch zelené s
ostatnimi druhy zelené v obci, podporovéano je pronikani krajinné zelené do zastavéného
uzemi obce. PoZaduji se stavebné technické a sadové uipravy na navsi a kolem arealu kostela.

(19) Zatravnéni (trvalymi travnimi porosty) je nutno doplnit, pfi okrajich lest, kolem vegetace
rostouci mimo les a v tidolnicich, které byly v minulosti rozorany a dnes jsou zde projevy
vodni eroze.

(20) Pfi obnové zeleng bude vyuzivano pfedev§im autochtonnich druhi dievin.

(21)  Umist'ovani velkoplo$nych reklamnich a propagaénich zafizeni se v sidle zakazuje, ve
volné krajin€ je nutné posouzeni z hlediska ochrany krajinného razu.

(22) Koncepce tizemniho planu vytvaii piedpoklady pro zajisténi kvalitni obsluhy tizemi obce
dopravni a technickou infrastrukturou.

(23) Grafické znazomnéni urbanistické koncepce je zietelné z vykresové &asti
uzemniho planu zejména z jeho hlavniho vykresu.



Clanek 6
Funkéni vyuziti ploch a jejich uspofadani

(1) Uzemi obce je &lenéno na funkéni plochy (zény) se shodnymi nebo blizkymi podminkami ve
vyuZivéni tohoto izemi.

(2) Navrh funkéniho uspofadani ploch je zobrazen v grafické &asti izemniho planu obce v
hlavnim vykrese - vykr. €. 1.

(3) Vymezenému funkénimu vyuZiti musi odpovidat zpiisob jeho uZivéani, zejména pak ugel
umistovanych a povolovanych staveb, d&jii a &innosti v nich véetné jejich zmén i zmén v
jejich uzivani.

(4) Pripustnost vyuZiti tizemi je d4no tfemi moZnostmi funk&niho vyuZiti dané plochy:

- stupeil p fip u s tn € - optimalni vyuZiti plochy, spliiujici podminky, které jsou v tizemi
béZné, bezkolizni vztahy

- stupeipodminéné piipustné-vyuZiti plochy Sinnostmi a d&ji, které nejsou ve
funk¢ni ploSe bé&Zné, ale nenarusuji funkci tzemi jako celku

- stupefin e p fipustn é - zakdzany, nedovoleny zplisob vyuzivani funkéni plochy. Jde o
¢innosti ¢i d&je, které nespliuji uréujici funkei dané plochy a jsou s ni v rozporu. Vzhledem
k tomu, Ze se vétSinou jednd o mnoZiny téchto aktivit, u stupné nepiipustné nejsou uve-
deny ¢innosti stojici v jasném a zasadnim protikladu s funkei uréujici. U krajinnych zén
pak plati, Ze nepfipustné vyuZiti krajinnych zon s niZsi ekologickou stabilitou je zaroveti
nepiipustné i pro krajinné zény s vys§i ekologickou stabilitou.

(5) V grafické €asti uzemniho planu je funkce plochy vyznadena barvou, rafou a pisemnymi
znaky. Barva, Srafa a velkd pismena abecedy znadi zédvaznou funkci, mald pismena pak
funkéni typ. Funkéni typ je povaZovéan za smémy ve vztahu k rozhodovani v tizemi.

(6) Specifické postaveni je u ploch zeleng, vodnich ploch a ploch USES, které pronikaji z volné
krajiny do urbanizovaného uzemi. Jedna se o plochy nezastavitelné.

(7) Podminkou umist'ovani staveb musi byt respektovani omezeni vyplyvajicich z piisluinych
platnych pravnich piedpisi.

(8) Vymezenému funkénimu vyuZiti vizemi musi odpovidat zptisob jeho uZivani, zejména pak
icel umistovanych a povolovanych staveb a &innosti véetng jejich zmén a zmén v jejich
vyuzivani.

(9) Jednotlivé funkéni plochy jsou od sebe odd&leny hranici, kterou je nutno brat smé&rng, nebot’
podrobnost zpracovani UP odpovida méfitku a kvalité pouzitého mapového podkladu, rovnéz
i technickym moZnostem vybaveni. Tyto hranice je proto moZno piiméfend zpfesiiovat
v rémci podrobngjsi UPP 1épe UPD piipadné v dokumentaci pro tzemni rozhodnuti aviak
nesmi byt potladen zdmér izemmiho planu.

(10) Zatizeni dopr. a tech. infrastruktury lze mimo uréené plochy umistovat i do ploch (zén)
jinych, pro kterou zabezpecujici jeich piimou obsluhu, nesmi viak prostiedi plochy (zény)
naruSovat nad pfipustnou miru.

(11) Dosavadni zpilisob vyuZivani ploch, ktery neodpovidé vymezenému funk&nimu vyuZiti dle
UPO, Ize trpét, pokud neni naruSen vefejny z4jem, (ddvody hygienické, bezpeénostni,
poZarni, provozm ohroZeni ZP, estetické) a zde provadéné &innosti neposkozuji ZP nad
pfipustnou miru.

(12) Na tzemi obce jsou vymezeny tyto funkéni plochy:

a) Plochy souéasné zastavéné a zastavitelné (urbanizované):

1) Plochy smi8ené (S)

pfipustné: pro mnohocetné vyuZiti zahrnujici pfedeviim bydleni, malé prostory ob-

chodu a sluZeb, vefejné stravovani a ubytovéani, administrativu, spravu,
kulturu a osvétu, zdravotnictvi v kapacitdch odpovidajicich velikosti a
objemu budov

podminecné piipustné: stavby pro socidlni pédi, vychovu, t&lovychovu, femeslnickou piipadné

drobnou vyrobni ¢innost, stavby skladovaci s nizkymi naroky na sklado-
vaci plochy tedy aktivity, které musi byt bez negativnich vlivii na poze-




nepiipustné:

mek souseda a nendro¢né na pfepravu zboZi. Vyjimeéné piipustna je re-
kreace ve stavajicich objektech

hromadné pozemni parkoviits, Eerpaci stanice pohonnych hmot véetné
zafizeni pro manipulaci s nimi, myci rampy, servisy a jiné komeréni akti-
vity. Nepiipustné jsou obtdZujici sluzby a femesla véetng obtézujici
drobné vyroby, ¢innosti ndroné na pfepravu zboZi, stavby s vysokymi
plo$nymi néroky na pozemky, stavby pro sport

2) Plochy bydleni hromadného (v bytovych domech) (BH)

piipustné:

podminéné piipustné:

nepiipustné:

bydleni v domech o vice jak 3 bytovych jednotek véetn& ploch obytné
zelené

malé prostory obchodu a sluzeb, domy s peovatelskou péi, prostory
kulturniho i sportovniho tigelu slouZici potiebdm obyvatel \izemi. Mista
pro parkovani motorovych vozidel, garaZova a odstavn4 sténi motorovych
vozidel piisluSejicich k bytiim v tzemi

chov drobného hospodaiského zvifectva, drobna péstitelska a vyrobni
¢innost, stavby s nizkymi naroky na skladovaci plochy

3) Plochy bydleni individudIniho (v rodinnych domech) (BR)

piipustné:

podminéné pfipustné:

nepiipustné:

bydleni v domech s odpovidajicim zazemim uZitkovych zahrad, piipadng
hospodaiskym zdzemim pro potfeby rodiny

zafizeni socidlni a zdravotni pége, administrativa, chov drobného hospod.
zvifectva, drobna péstitelskd vyrobni &innost, stavby s nizkymi pozadavky
na skladovaci plochy, malé prostory obchodu sluzeb a vef. stravovani,
prostory pro kulturu, z&jmové d¢innosti i sport, tedy &innosti bez
negativntho dopadu na pozemek sousedii a objemech odpovidajicich
velikosti staveb. Stavby garazi &i odstavnych stani pro motorova vozidla v
souvislostech s rodinnym bydlenim. MoZné je i rekreadni vyuziti
stavajiciho bytového fondu.

chov hospodaiského zvifectva, zem&dglska malovyroba, obtéZujici sluzby
a femesla, Cinnosti s vy§§imi naroky na pfepravu zboZi

4) Plochy obéanského vybaveni (Q)

piipustné:

podminéné piipustné:

nepiipustné:

pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a sociilni pééi, kulturni zafizeni,
cirkevni nevyrobni zafizeni, administrativu a vefejnou spravu, obchod,
ubytovani a stravovani véetn& nevyrobnich sluzeb

pro stavby na bydleni, kde je to ke stavebnimu a funkénimu charakteru
hlavni stavby vhodné, femesla a sluzby bez negat. vlivu na ZP, plochy
pro sport a t€lovychovu nenaroéné na plochy, vefejna i vyhrazen4 zelet
drobnd vyroba, obt&Zujici sluzby a femesla, drobnéa péstitelska innost,
chov drobného hospodaiského zvifectva (neplati pro potieby vyuky ve
Skolském zafizeni)

5) Plochy télovychovy a sportu (TS)

piipustné:

nepiipustné:

pro umistovani staveb a ¢innosti slouZicich k uspokojovani t&lovychov-
nych a sportovnich potfeb obyvatel na irovni neorganizované piipadns i
organizované. Jde o oteviena zafizeni. MoZné stavby doplitkové k urc¢ujici
funkei, sluZby bez negativniho vlivu na ZP vaZici se k uréujici funkei
drobna péstitelska ¢innost, chov drobného hospodai'ského zvifectva,
obteZujici sluzby a femesla, stavby skladovaci s nizkymi naroky na skla-
dovaci plochy, stavby pro bydleni, Serpaci stanice PHM s doprovodnymi
¢mnostmi, zabavni centra

6) Plochy rekreace (R)

pripustné:

plochy pro rekreaci denni, sttednédobou i dlouhodobou s umistovanim
staveb a zafizeni pro tyto ¢innosti a aktivity. MoZné je zde umistovat



podminéné piipustné:

nepiipustné:

komunikace a parkovi§té pro mistni obsluhu tizemi, plochy pro rekrea¢ni
sport, stavby pfislusné technické infrastruktury.

u zafizeni hromadné rekreace v k tomu vhodnych prostorach trvalé
bydleni majitele ¢i provozovatele hromadné rekreace

stavby pro trvalé bydleni, chov drobného hospodatského zvitectva,
vyrobni €innosti v¢. skladi, zdbavni centra, Serpaci stanice PHM a stavby
nesouvisejici s relaxaéni funkei plochy

7) Plochy komerénich aktivit (K)

piipustné:

podminéné pfipustné:

nepiipustné:

8) Plochy arméady (A)
pripustné:

podminéné ptipustné:

nepiipustné:

9) Plochy vyroby (V)

piipustné:

podminéné piipustné:

nepfipustné:

umist'ovani staveb, zafizeni a s nimi spojené ¢innosti na tiseku obchodnich
a velkoobchodnich sluZeb, samoobsluZnéa obchodni centra s tiplnym
sortimentem potravinafského zboZi, se sortimentem zbo#i
nepotravinafského ¢i jinych obdobnych podnikatelskych aktivit s
pfistupem vefejnosti, dopravni plochy v&. parkovist, stavby tech.
infrastruktury pro mistni obsluhu izemi, plochy zelen® vefejné i
vyhrazené

vyrobni sluZby, administrativa, vefejné stravovéani i ubytovani, byty pro
osoby zajiStujici dohled, zcela vyjime&né jsou ptipustné plochy pro sport i
Cerpaci stanice PHM :

vyrobni plochy priimyslové a zem&dglské, zem&d&lské malovyroby,
¢innosti obt&Zujici prosttedi negativnimi vlivy na ZP, &innosti, které jsou v
rozporu s urCujici funkei plochy

stavby pro ubytovaci kasarenské objekty, skladovaci objekty a plochy,
dopravni plochy a garaze, stavby a zafizeni technického vybaveni,
nevefejné stravovani a obchod, administrativa, prostranstvi pro
shromazd'ovani, plochy zeleng

Cerpaci stanice PHM, ordinace 1ékate, objekty pro sport, kulturu i cirkevni
zafizeni vaZici se k hlavni funkci tizemi, sluZebni byty

rekreace, nakupni centra, zafizeni vefejného ubytovani, stravovani,
zdravotnictvi i §kolstvi

plochy pro umistovani ekonomického a hospodatského potencialu obce.
Negativni vlivy na okoli nesmi pfekrog¢it limitni OP, které je dano hranici
vyrobniho arealu.

pro obchodni Cinnosti a Einnosti pfimo souvisejici s uréujici fei tizemi
(respektovat limitni OP). Pfipadné zavodni stravovéni, eventualn& plso-
beni zavodniho 1€kafe je moZné, stejng jako byty pro osoby zajidtujici do-
hled ¢i byt majitele firmy, pokud bydleni nebude uréujicimi funkcemi
ruseno nad pfipustnou miru. Vyhrazené plochy pro odstavovani motoro-
vych vozidel. Zcela vyjimeéné pripustné jsou CSPHM.

bydleni, obéanské vybaveni (mimo nevyrobni sluZby a administrativu),
plochy rekreace, sportu a t&lovychovy, &innosti nenarusujici primérni
funkei plochy, vyroba se silnym negativnim dopadem na ZP

10) Plochy zelené sidelni vefejné (ZS)

piipustné:

podminéné piipustné:

vefejné piistupné plochy tvofici vyznamny kompoziéni prvek sidla plnici
funkei rekreacni, pietni, ekologickou i estetickou s uplatnénim autoch-
tonnich dievin

ziizovani pésich event. cyklistickych stezek, vystavba siti technické
vybavenosti, zfizovani objekt drobné architektury, vodnich prvkd,
umistovéani mobilidfe obce, véetné malych h¥ist



nepiipustné: jakékoliv vystavba mimo uvedenych pfipadd, jiné ¢innosti narusujici pro-
stfedi

11) Plochy zelené sidelni vyhrazené (ZV)

piipustné: plochy zelené ochranné u technickych ¢&i vyrobnich zatizeni. PIné
zapojend vysadba stromového patra s podsadbou kefového patra.

podminéné piipustné: zfizovéani oploceni

nepfipustné: ostatni ¢innosti a aktivity nesouvisejici s uréuji funkei plochy

12) Plochy zahrad a sadii (Z)

piipustné: pro zahradkaiskou ¢innost na vétsich uZitkovych zahradach, piipadné
zemedélska rostlinna €innost samozéasobitelského charakteru bez negativ-
niho dopadu na obytné prostiedi.

podminéné pfipustné: ticelové stavby pro zahradkateni charakteru drobné stavby, oploceni
(mimo OP technické infrastruktury)

nepiipustné: stavby pro bydleni, rekreaci, podnikéni a jiné stavby a &innosti nesouvise-
jici s urcujici funkei plochy

13) Vodni plochy a toky (H)

pfipustné: pro vodohospodéiské tcely, utvaieni krajinného razu, ekologickou stabi-
litu Gizemi

podminéné pfipustné: &innosti souvisejici s idrzbou a chovem ryb, ptipustné jsou &innosti spojené
s rekreaci

nepiipustné: ¢innosti negativné ovliviiujici &istotu vod a vodni rezim v izemi, zfizovani
funk¢né nesouvisejicich staveb v bezprostiedni navaznosti na vodni plochu
atok

14) Plochy sidelni ostatni (P)

pfipustné: ¢innosti a upravy smétujici ke zlepeni ekologické stability mista

podminéné p¥ipustné: po individualnim posouzeni stavby pro mistni dopravni obsluhu tizemi a
inZenyrské sité

nepfipustné: ¢innosti narudujici prostiedi piimo ¢i druhotng, d&je nesouvisejici s uréujici
funkei dzemi

b) Plochy nezastavitelné (volné-neurbanizované):

1) - L. zéna - piirodé blizké nebo ¢lovékem malo pozméné&né ekosystémy, tedy plochy s vyraznou

funkci ochrany ptirody i plochy prvkii USES, které jsou v soucasné dobé &astedné funkéni nebo

nefunkéni, ale jejichZ zvySenou ochranou a ekologickymi zasahy ¢lovéka se pfispéje postupné ke

vzniku piirodé blizkych spoleéenstev.

piipustné: ¢innosti slouzici k zachovani vysoké ekostabilizaéni funkce ploch s
i¢elovym obhospodafovanim luk a mok¥add, u lesnich porost podpora
pfirozenych lesnich porosti s cilem dosaZeni prostorové i vyskové
diferencovaného lesa s pfirozenym zastoupenim dfevin odpovidajicim
stanoviStnim podminkam, rekreaéni vyuZiti je usm&mé&no na nepobytové

formy (pé&si stezky)
podminéné piipustné: budovani dopravni infrastruktury pro mistni obsluhu tizemi
nepiipustné: t€Zby nerosti, rozsahlejsi terénni Upravy, zfizovani sklddek a nova

vystavba, vylou€eno je hnojeni priimyslovymi hnojivy, aplikace kejdy,
silaznich 8t'av a ostatnich tekutych odpadi

2) - 1. zéna - €lovékem Easteéné pozménéné ekosystémy, tedy ekologicky stabilni plochy, které

jsou jiZ ovlivnény &innosti ¢lovéka

pfipustné: Cinnosti sméfujici ke zvySovani ekologické stability zény, velikost
pozemkovych blokli uzpisobit podminkam z hlediska ohroZeni erozi, u ttp
udrZet druhové bohatstvi, hnojeni bude organickymi hnojivy, zvySovani
odolnosti lesa dostatenym zastoupenim zpeviiujicich dfevin, obnova




pfirozené funkce vodnich tokd a ploch s doprovodnymi porosty a
zasakovacimi pésy, zachovat resp. roz§ifovat vhodné struktury porostd
dievin rostoucich mimo les, stavby dopravy pro mistni obsluhu tzemi i
stavby technické infrastruktury

podminéné piipustné: umistovani novych staveb je omezeno na nezbytné stavby pro lesni,
zemé&dé€lské hospodafeni, piipadné rybafstvi a ZP, stavby musi byt
architektonicky hodnotné a ekologicky bezpeéné

nepiipustné: urbanizace krajinného prostiedi, t€Zba nerostli, vystavba vyroben el.
energie, aplikace tekutych odpadii

3) - III. zéna - ¢lovékem silné pozménéné ekosystémy, tedy plochy ekologicky malo aZ velmi
malo stabilni, ¢i ekologicky nestabilni

piipustné: hospodafeni na zemédélské pidé a v lesich bez zvl. omezeni, ZPF
organizovat dle potfeby protierozni ochrany a prostupnosti krajiny, v
lesich uplatnit meliora¢ni dfeviny s minimalizaci geograficky
neptvodnich dievin, Zadouci je celkové zvySovani ekologické stability
uzemi, plochy s probihajici aktivni t€Zbou vcetné ploch s touto téZbou
souvisejicich budou po ukonéeni téZby upraveny dle schvaleného planu
rekultivace

podmin&né pfipustné: vystavba pro zemédg€lskou prvovyrobu, lesni vyrobu pifpadné rybéfstvi,
ZP, technickou a dopravni infrastrukturu, t€Zba mistniho vyznamu, za
pfedpokladu, Ze nedojde k naru$eni krajinného razu

nepfipustné: urbanizace krajinné zoény, nova t€zba nerostli nadmistniho vyznamu,
rozsahlé terénni tpravy, zasobni hnojeni

¢) Plochy obsluhy tizemi dopravni a technickou infrastrukturou
1) Plochy dopravy a dopravnich zafizeni (D)

uréené: pro umist'ovani staveb pro dopravu silniéni, zemédélskou, ptfipadné jinou ucelo-
vou, dopravu hromadnou, dopravu v klidu, dopravu pé&si a cyklistickou
pfipustné: zafizeni a Cinnosti bezprostiedné souvisejici s uréujici funkci v odpovidajicich

kapacitach a intenzitach
nepfipustné: ostatni ¢innosti a stavby

2) Plochy technické infrastruktury (T)

piipustné: pro umistovani staveb, zafizeni a siti technického vybaveni na tuseku
vodniho hospodéfstvi, energetiky a spoji

podminéné piipustné: pouze vystavba zafizeni bezprostiedné souvisejicich s uréujici funkei

nepfipustné: ostatni ¢innosti a d&je a stavby

Clanek 6
Vymezeni zastaviteIného tizemi

(1) Vymezeni zastavitelnych uzemi je zobrazeno v hlavnim vykrese a vykrese zabor ZPF, etapi-
zace v grafické ¢asti izemniho planu.

(2) Vyuziti zastavitelnych uzemi je zfejmé z hlavniho vykresu grafické ¢asti a z textové Casti
uzemniho planu.

Clének 7
Zéasady uspofadani dopravy

(1) Napojeni obce na silniéni sit’ zlistdva beze zmén.

(2) Funkéni a technické feSeni dopravy je zndzoméno v grafické ¢asti UPO v hlavnim vykrese a
ve vykrese dopravni fefeni.

(3) Jsou vytvoteny predpoklady pro vystavbu pielozky sil. I/38 s tim, Ze stavajici silnice I/38
bude pfevedena do silnic niZ$i tidy.



(4) Trasy ostatnich silnic jsou stabilizované a budou upravovany za t&elem odstranéni bodovych
zdvad a zlepSeni technickych parametri ve stavajicich trasach.

(5) Silnice prochazejici zastavénym tizemim budou mit alespoii jednoduchy chodnik, pfipadné
na nich lze uplatnit prvky dopravniho zklidfiovani. Jednostrannymi chodniky budou
doplnény i hlavni mistni komunikace.

(6) Pri feSeni ulic v zénéch s ptevaZujici bytovou vystavbou respektovat urbanisticky pozadavek
na tvorbu obytnych zén.

(7) Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek ploch, ukldda se poZadavek, aby kazdy nové
vybudovany byt mél alespoii jedno garaZové &i odstavné stani pro osobni automobil.

(8) Akceptovat poZadavek na vytvoreni zachytného parkovi§té pii vstupu do obce od J ihlavy.

(9) NeuvaZovat s vystavbou skupinovych ani hromadnych gardi na vefejnych plochach,
nepiipousti se zfizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla sk. 2 a 3 (CSN 300026)
v centralnich ¢astech obce a v obytnych zdnach.

(10)  Resit doplnéni sit& polnich cest.

Clanek 8
Zasady uspotadéani technického vybaveni

(1) Vodni hospodafstvi

a) Zdrojem vody pro obec je povrchova voda akumulovana ve vodarenské nadrzi Hubenov,
upravovana v upravné vody Hosov.

b) Na systému zasobeni obce pitnou vodou se nebude nic ménit, bude viak nutno provéfit
kapacitu vodojemu a napojit nové spotiebisté.

c) Regit vystavbu oddilné kanalizace, kdy splasky budou piederpavany do COV mésta
Jihlavy.

d) V mistnich ¢astech, kde neni moZné napojeni na soustavnou kanalizaci Fesit Jjimky na
vyvéZeni, pfipadn€ uvaZovat jiné technologie &i§t&ni odpadnich vod, které budou v souladu
s platnou legislativou.

) Odpadni vody z aredlu vojska jsou &istény ve vlastni COV, po ukondeni jeji Zivotnosti
bude provedeno pfipojeni na celoobecni kanalizaci a COV Jihlava.

(2) Energetika

a) Respektovat stavajici dvoucestné zasobeni obce energiemi (el. energie, zem. plyn).

b) Prenos potfebného vyhledového vykonu bude nadale zajistovan ze stivajicich el. vedeni
VN 22 kV ptes stdvajici TS s moZnosti jejich tiprav, ptipadné rozsifen.

c) Respektovat stavajici venkovni vedeni VVN 110 kV.

d) NeuvaZovat s vystavbou nadfazenych soustav el. zafizeni VVN ani vystavbou VTL
plynovodi a produktovodi.

e) Zasobeni sidla teplem je pfeduréeno provedenou plosnou plynofikaci, neni uvazovéano s
dal$im vyznamnym centralnim zdrojem tepla v sidle.

(3) Telekomunikace, potovni sluzby
a) 'V obci jsou vytvoteny podminky pro 100% telefonizaci s tim, Ze cilovym stavem je feSeni
telekomunikac¢nich rozvoditi zemnimi kabely.
b) Respektovat radioreléovy paprsek protinajici katastralni izemi obce.
¢) Natseku postovnich sluZeb se neuvazuje s vyznamnymi zménami.

(4) Spole¢né ustanoveni
a) NavrZené sméry inZenyrské infrastruktury jsou zdvazné. Nové podzemni stavby nutno vést
po vefejnych plochach, u stavajicich vytvofit podminky pro pfevod do majetku obce. Ke
vzdusnym stavbam musi byt zachovan volny piistup dle podminek provozovatele.
Rozvody a trasy budou upfesnény v podrobng&jsi dokumentaci tizemmg plénovaci & obo-
rové. Zadouci je sluovéni siti do obsluznych koridorii. Koncepce zésobeni obce energiemi
bude zabezpeena tizemni energetickou koncepci.



b) Na plochich uréenych pro stavby technické infrastruktury se zakazuje umistovani jinych
staveb neZ staveb souvisejicich.

c) Elektricka sit’ NN a sd€lovaci rozvody budou feSeny jak v nové tak postupné i v piivodni
zastavbeé podzemnimi kabely.

d) PloSné naroky na umisténi novych staveb technické infrastruktury jsou znizomng&ny
v grafické ¢asti v hlavnim vykrese.

Clanek 9
Limity vyuZiti izemi - ochranné reZimy

(1) Ochrana tizemnich jednotek
a) Respektovat katastralni izemi Rancifov jako uzemi feSené izemnim planem obce.

(2) Ochrana kulturniho dédictvi a pamatek

a) Akceptovat objekty kulturnich pamatek v obci, v jejich blizkosti zachovat historicky raz
daného tzemi.

b) Respektovat piidorysné a prostorové ¢lenéni obce, zvl. pak pevné usporadani jadra sidla a
zastavéni kolem kostela jako nositele nejvétiiho dédictvi a tradice vesnice.

c) Stavby tzv. drobné architektury - boZi muka, kiiZe piipadn& jiné artefakty budou zahmuty
do ochrany pamatek mistniho vyznamu.

d) Vyskova hladina ploch stabilizovanych je dina pfevladajici vySkou zastavéni dané funkéni
plochy, nové plochy s objekty individudlntho bydleni budou o 1 NP s moZnosti vyuZiti
podkrovi. VySkové zoénovani komeréni zény je limitovano vySkou objektu 10 m po fimsu.

e) Respektovat zdkonn4 opatieni ve vztahu k archeologickym nélezém pfi zemnich pracich.

(3) Ochrana piirody a krajiny

a) respektovat podminky dané zonaci krajiny umoZilujici diferencovany pfistup k ochrané
piirody a krajiny

b) respektovat potfebu mimoprodukéniho vyuzivani krajiny s obnovou ekologické rovnovahy
hospodéaisky vyuZivané krajiny

c) zachovat, resp. doplnit ekologicky cennou pfechodovou zénu pfi vodotedich, rybnicich,
kolem lesa €i vegetace rostouci mimo les tvofenou travinatymi a kefovymi liniovymi
spoleCenstvy - ekotony, které zarovei zvysujici retenéni a retardaéni potenciél krajiny.

d) nezvySovat podil orné plidy na celkové rozloze ZPF

e) vyhodnoceni dopadu feSeni uzemniho planu na ZPF je pfedmétem grafické a textové &asti
uzemniho planu

f) respektovat vyznamné krajinné prvky ekologicky fenomén tdolni nivy Jihlavky, paméatné
stromy vcetné piisluSnych ochrannych pasem

g) realizovat izemni systém ekologické stability

h) omezit vysadbu neptivodnich druhii rostlin, zejména pak dfevin.

(4) Ochrana prirodnich zdroji a hodnot
a) respektovat dobyvaci prostor lomu Ranéifov

b) respektovat krajinny raz tizemi

(5) Ochrana hygieny prostiedi

a) Respektovat stanovend ochrannd pasma a stanovené podminky (regulativy) pro vyuZivani
jednotlivych funkénich ploch.

b) Cinnosti v kamenolomu jsou omezeny dodrfenim limitnich hodnot hluku k hranici
predpokladané zastavby obytné zény v denni i noéni dobu.

c) Nové navrZenou soustfedénou obytnou zastavbu situovat mimo zdroj plynnych ¢&i
pachovych imisi a emisi hluku.

d) Znecisténi ovzdusi omezit roz§ifovanim plynofikace obce.

e) Pokracovat v nastoleném koncepénim odstratiovani komunélniho i nebezpedného odpadu.




f) Nauzemi obce nebude zfizovana Z4dn4 skladka odpadi.
g) Respektovat poZadavek fadné likvidace splagkovych vod.

(6) Ochranna a bezpe¢nostni pdsma
a) Vyuzivani ploch v ochrannych a bezpeénostnich pdsmech pro stavebni uéely je mozné jen
se souhlasem majitele i provozovatele dopravni &i technické infrastruktury.
b) Vyuzivani ochranného pasma lesa pro stavebni tidely je moZné jen se souhlasem organu
statni spravy lest.

(7) Ochrana protipovodiiova
) Akceptovat zonaci krajiny a provedené pozemkové tipravy upravujici zemédslské

hospodafeni sniZujici mozZnosti vodni eroze a piidniho smyvu.

a) Respektovat manipula¢ni provozni pruh p¥i vodnich tocich pro moZnost upravy tokd.

b) U vodnich toki a ploch respektovat obvyklé a pfirozené &innosti souvisejici s
vodohospodéaiskymi poméry v izemi.

c) Nepfipustit vystavbu trvalych objekti v tésné blizkosti bieht (mimo stavby
vodohospodérske, piiéné liniové stavby, pfipadné stavby ZP).

d) Cinnostmi nebudou zhorSovany odtokové poméry v tizemi, povrchové vody budou v
maximalni mife uvadény do vsaku.

, Clének 10
Uzemni systém ekologické stability

(1) Uzemni systém ekologické stability (USES) je vz4jemné propojeny soubor pfirozenych i po-
zménénych avSak pifrodé blizkych ekosystémd, ktery udrzuje p¥irodni rovnovahu.

(2) Plochy USES jsou vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu a je moZno je vyuZit jen tako-
vym zpiisobem, ktery nenarusi jejich obnovu a nedojde k narugeni jeho ekostabilizujicich
funkei. Na téchto plochéch je zakdzdno ménit kultury s vy$$im stupném ekologické stability
za kultury s niz8im stupném ekologické stability.

(3) Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluCuje se t€Zba nerosti (zcela vyjimeéné je moZno za
pfesné stanovenych podminek piipustit stavbu liniovou, piipadné stavbu souvisejici
s ochranou ZP).

(4) Uptesnéni druhové skladby spoledenstva USES a hranic prvkd USES bude pfedmétem po-
drobngj§i dokumentace - projektu USES.

(5) Plochy USES budou respektovéany pii fizeni o komplexnich pozemkovych tipravach.

Clanek 11
Plochy pro vefejné prosp&iné stavby a asanaéni pravy

(1) (1) Plochy pro vefejné prosp&iné stavby a asanaéni tipravy jsou vyznaceny v samostatném vy-
krese grafické ¢asti izemniho plénu - Vefejn& prosp&iné stavby, asanace.
(2) Vefejn& prospésné stavby a asanace, pro které Ize pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit,
nebo vlastnicka prava k nim omezit dle izemniho planu jsou vymezena nasledns:
Plochy ob¢anského vybaveni a sportu
OS1 - vystavba vefejného sportovi§té v iidoIni nivé Jihlavky
OS2 - vystavba nového hibitova
OS3 - vystavba expozice hornického skanzenu

Plochy dopravy a dopravnich zatizeni

D1 - vystavba pfelozky sil. I/38 v&etné piislusnych dopravnich zatizent

D2 -uprava technickych parametri sil. IT1/03826 v&. jednostranného chodniku

D3 - dprava technickych parametrd mistni komunikace do novych obytnych souborti vé.
jednostranného chodniku



D4 - uprava ucelové komunikace na mistni komunikaci v&. parkovi§t® zpfistuptiujici novy

hibitov
D5 - vystavba chodniku z centralniho parkovisté k uéelové cesté
Plochy technické infrastruktury

T1 - koridor hlavnich kanalizaénich fadd véetné pfislusnych zafizeni

T2 -rozSifeni vodojemu

T3 - koridor pro prodlouZeni hlavnich vodovodnich fadd s pfislusnymi zafizenimi
T4 - vystavba nové TS a VN piipojky pro novy obytny soubor RD

TS - vystavbanové TS a VN piipojky do komeréni zény

T6 - zaokruhovéani STL plynovodu

Plochy zvlastni

Z1 - uprava vefejného prostranstvi kolem kostela

(3) Asanace, asanaCni Upravy, pro které lze pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit nebo
omezit jsou uréeny Uzemnim planem nasledovné:

Al - aredl vojska z diivodu jeho nevyuZivéani a uvolnéni plochy pro jiné funkéni vyuZivéni

A2 - stavba COV pro realizovany obytny soubor RD z diivodu koncepce fefeni kanalizace dle
PRVKUK Vysoéina

A3 - asanace objektd v lomu po ukonéeni t&Zby spojenych s planovanou rekultivaci
dobyvaciho prostoru

A4 -fadové gardZe pod zahradnictvim z diivodu realizace piel. sil. I/38
A5 - asanace objektil individualni rekreace z divodu realizace pfel. sil. I/38

CAST TRETI
Zavéreéna ustanoveni

Clanek 12
Zmény tzemniho planu

(1) Nastanou-li v tizemi feSeném tizemnim planem podstatné zmény podminek, za kterych byl
uzemni plan schvélen, pofidi pofizovatel z podnétu obce, vlastniho, pfipadné jiného, ve
smyslu §30 zék. &. 40/1976 Sb. v platném znéni a podle §17 vyhl. & 135/2001 Sb. v platném
znéni zménu dosud platného tizemniho planu. Radné prqednanou zménu uzemniho planu
schvali zastupitelstvo obce a obec vyda dodatek k této vyhlasce.

Clanek 13
UloZeni dokumentace

(1) Schvélena dokumentace izemniho planu obce Ranéifov je uloZena u:
a) Obecniho ufadu Ranéifov
b) Magistratu mésta Jihlavy - stavebnim tifadu
¢) Magistratu mésta Jihlavy - odboru rozvoje mésta
d) Krajského tifadu kraje Vyso¢ina - odboru izemniho planovéni a stavebniho ¥adu

Clanek 14
Uéinnost

(1) Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva dnem vyhlaseni, tj. 18. 12. 2006

V Ranéitoveé dne 18. 12. 2006

Bohuslav Svoboda

starosta obce mistostarost



