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A. Textova ¢ast:

1. Vymezeni zastavéného Uzemi
(1) Zastavéné tzemi bylo vymezeno k 25.05.2022.
(2) Zastaveéné Gzemi je vyznaceno téchto vykresech Gzemniho planu:
a) vykres ¢. 1 - Z&kladni ¢lenéni Uzemi,
b) vykres ¢. 2 - Hlavni vykres.

2.  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. ZA&kladni koncepce rozvoje uzemi

(3) Obec Rancitov rozvijet jako misto pro kvalitni bydleni, préci i rekreaci s ohledem na probiha-
jici zemni rozvoj krajskeho mésta Jihlavy s nimzZ obec vytvari funkeni aglomeraci.

(4) Na uzemi byvalého vojenského prostoru konsolidovat riznorodou nahodné roztrousenou za-
stavbu.

(5) Efektivné vyuZzit ploch zastavéného Gzemi, aniZz by doSlo k naruSeni identity obce. Pro po-
tiebné vymezeni zastavitelnych ploch vyuZit vhodné piileZitosti, které nabizi spravni Uzemi
obce.

(6) Zabezpecit podminky pro dalSi zlepSovani obsluhy Uzemi veiejnou infrastrukturou.

(7) Krajinu chréanit a kultivovat jako podstatnou slozku prostiedi obyvatel a zaklad jejich totoz-
nosti, minimalizovat fragmentaci krajiny.

2.2. Hlavni cile rozvoje Uzemi

(8) Vytvéaret vhodné podminky pro rozvoj spravniho Uzemi obce pti respektovani ptirodnich
podminek, historického vyvoje obce a novych potieb obce.

(9) Stabilizovat funkci a vyznam obce ve struktuie osidleni.

(10) Vytvorit podminky pro zajisténi kontinualniho rozvoje spravniho Gzemi obce s dostate¢nou
flexibilitou ve vyuZivani uzemi.

(11) Vytvoiit podminky pro vhodné zaclenéni kamenolomu pod Holym vrchem vcetné
souvisejicich vysypek do krajinného prostiedi.

2.3. Koncepce rozvoje a ochrany hodnot

Prirodni hodnoty

(12) Nedopustit vyznamné sniZzeni podilu trvalych travnich porostd na celkové vyméie
zemedélského padniho fondu.

(13) Zvysit zastoupeni rozptylené zelen¢ (napi. stromotadi, remizky) v zemédélsky vyuZivané
krajing.

(14) Nepfipustit vizualni kontaminaci pozitivné vnimanych zelenych horizonti:

a) zalesnéné hrbetnici smétujici od kiizovatky silnic 111/4062 a 111/4063 smérem jihovy-
chodnim,

b) lesnich porosti a Rancifovského lesa tvorici optickou clonu ploch vyroby drobné v¢. za-
stavitelné plochy Z.21,

¢) lesnich porostt severné od zahradkové osady - plochy rekreace individualni nad silnici
1/38.

(15) Zachovat bohatost ¢lenitych okrajiu lesa se zvySenou druhovou diverzitou a estetickou
kvalitou.

(16) Respektovat Uzemi s prokdzanym vyskytem fady chranénych Zivocichd, obojZivelnika a
mokiadnich spole¢enstev v opusténém vojenském prostoru.

(17) V pfirozeném stavu ponechat zaiez Gdoli Ficky Jihlavky s Gzkym dnem u mistni trati R4j.
Nezastavovat adoli Jihlavky s rovnym dnem v Gseku byvaly mlyn - hranice obce s obci
CiZov.

(18) Vytvorit podminky zajistujici funkeénost lokalnich USES alespon v minimalnich ptipustnych
parametrech.
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(19) Chrénit nezastavéné Uzemi pied jeho daldim znehodnocovanim. Uzemni rozvoj smérovat
piedné do ploch zastavéného Uzemi a pak do vymezenych zastavitelnych ploch.

Kulturni hodnoty vcetné hodnot urbanistickych a architektonickych

(20) Zachovat usporadani navesniho prostoru formovaného do pravidelného puadorysu, ktery je ze
tii stran obklopen byvalymi selskymi usedlostmi a soubor staveb cirkevniho vyznamu se
hibitovem situovanymi na mirném ostrohu nad fi¢kou Jihlavkou.

(21) Zastavba fadovymi rodinnymi domy, navazujici na severni stranu historického jadra, je
vyrazem a funkci cizi venkovske zastavbé a v sidle ji neopakovat.

(22) Nelze pripustit umistovani staveb a zafizeni, které by svym architektonickym vyrazem,
proporcemi, métitkem ¢i provoznimi aktivitami vyznamné narusovaly hodnoty Gzemi.

(23) Nepiekrocit novymi zaméry stavajici hladinu zastaveni.

(24) Pii rozhodovani o zménach v Gzemi respektovat drobné artefakty sidla a krajiny, mnohde
s doprovodem zeleng, které do feSeného Uzemi neodmyslitelné patii.

(25) VyZzadovat ,mekky* piechod urbanizovaného Uzemi do volné krajiny jak u ploch
stabilizovanych, tak i ploch zastavitelnych.

(26) Akceptovat soustavu malych vodnich nédrZi v jihozdpadni ¢asti obce, jako zdarilé vyuZiti
piirodnich podminek pro zadrZeni vody v Uzemi s ptiznivym za¢lenénim do krajiny.

Civilizacni hodnoty

(27) Zajistit podminky pro ochranu a kultivaci civiliza¢nich hodnot, kam zejména patfi:
a) silnice I. a lll. tfidy v¢etné ochrannych pasem,
b) mistni a G¢elové komunikace,
¢) pozemni komunikace s nemotorovou dopravou (turistickeé trasy, cyklotrasy apod.),
d) vefejna hromadné doprava véetné autobusovych zastavek,
e) technicka infrastruktura v obci v¢. prislusnych ochrannych pasem,
f) zafizeni ob¢anské vybavenosti,
g) Veiejna prostranstvi.
(28) Prioritou je hospodarné a Ucelné vyuZivani dopravni a technické infrastruktury a obéanské
vybavenosti v¢. verejnych prostranstvi.

2.4. Koncepce ochrany verejného zdravi
(29) Uplatnit zasadu, Ze:

a) u ploch smiSenych obytnych - venkovskych (SV), ploch vyroby drobné a sluzeb (VD)
Vv jadrové casti sidla nesmi piipadné negativni vlivy z piipustnych i podminéné
piipustnych ¢innosti a aktivit prekro¢it hranici plochy vymezené dzemnim planem,

b) u ploch vyroby drobné a sluzeb (VD) - mimo obytné Uzemi obce, ploch vyroby
skladové areély (VS), ploch specifickych zvlastniho uréeni (XZ), ploch téZby nerosta
dobyvani a uprava (GD) a ploch téZby nerosti stavby a zatizeni (GZ), negativni vlivy
z pripustnych a podminéné pripustnych cinnosti a aktivit nesmi dosdhnout hranici
ploch citlivych funkci.

(30) Stavby s chranénymi vnitinimi prostory, pozemky pro chrdnéné venkovni prostory staveb a
pozemky pro chranéné venkovni prostory mozno umistovat pouze na plochach, na kterych je
zabezpecena ochrana pied hlukem a vibracemi.

3. Urbanistickd koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpi-
sobem vyuziti , zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Grafickeé zndzornéni viz vykres ¢. 2 - Hlavni vykres.

3.1. Urbanisticka koncepce a kompozice
Uzemni plan stanovuje tyto zakladni zasady:
(31) Akceptovat komplexni feSeni Uzemi obce vedouci k zabezpeceni souladu piirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi.
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(32) Vyuzit a zaroven dotvaret vhodné podminky pro efektivni vyuziti ploch vyroby a sluzeb na
opusténych plochach v byvalém vojenském prostoru, s nezbytnym zajisténim odpovédné
ochrany zvySenych piirodnich hodnot Gzemi.

(33) Akceptovat stavajici ploSné a prostorové usporadani obytnych a hospodarskych staveb
s vefejnymi prostranstvimi a minimalni obcanskou vybavenosti, zachovavajici alespon
castecné venkovsky raz.

(34) Chranit a rozvijet daleZitou kompozi¢ni osu néves - vicelcelova budova obecniho Uradu -
aredl kostela, jako uli¢ni prostor pro vzrostlou zelen na hranici zastavéného Gzemi a volné
krajiny.

(35) Cast obce Domky pti severnim okraji katastru obce rozvijet pouze v hranicich zastavéného
Uzemi. Prilehlou zahradkarskou osadu vyrostlou na zemédélském puadnim fondu (trvale travni
porost) stabilizovat jako plochu rekreace individuélni, bez moznosti zhodnocovani do doby
realizace staveb nadmistni technickeé infrastruktury.

(36) Do doby realizace stavby pielozky silnice 1/38 trpét omezeni v ¢innostech a aktivitdich na
ploché&ch dotc¢enych vymezenym koridorem pro zminénou stavbu.

(37) Nevytvéret dalSi nové obytné enklavy odtrZzené od stavajici zastavby.

(38) Preferovat viceucelové vyuzivani ploch rozdilného zpasobu vyuZiti. Zamezit vystavbé, ktera
by vyrazné zmenila obraz sidla v krajin¢ ¢i znehodnotila urbanistické usporadani sidel.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
(39) Zasadnimi plochami s rozdilnym zptisobem vyuZziti jsou:

a) plochy bydleni — bydleni individuélni (Bl) a bydleni hromadné (BH),

b) plochy rekreace — rekreace individuélni (RI),

c¢) plochy obc¢anského vybaveni - obéanské vybaveni veiejné (OV), ob¢anské vybaveni
komeréni (OK), obcéanské vybaveni - sport (OS), obcanské vybaveni hibitovy (OH),
obc¢anské vybaveni jiné (OX),

d) plochy vetejnych prostranstvi — vetrejna prostranstvi vieobecna (PU),

e) plochy zelené - zelen zahrady a sady (ZZ), zelen sidelni ostatni (ZS),

f) plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV),

g) plochy vyroby - vyroba drobna a sluzby (VD), skladové arealy (VS),

hy plochy téZby nerostt - téZba nerosti - dobyvani a Uprava (GD), téZzba nerostu - stavby a
zatizeni (GZ2),

i) plochy specifické — specifické zvlastniho urceni (XZ).

3.3. Plochy se zménou v Uzemi
(40) Plochy zastavitelné jsou oznac¢eny kddem Z plochy piestavby kddem P

Ozn. pievazujici G¢el plochy a kod plochy vyméra
o odminky vyuziti
plo- charakteristika kod P Y (ha)
Bydlent individualni Dostavba severniho okraje sidla rodinnymi domy o
vySkové hlading do 1 nadzemniho podlazi. Pti navr-
Z.1 | Zvlastni podminky vyuziti: BI hu a umisténi rodinnych doma zohlednit navazujici | 0,586
Uzemni studie podm. pfipustné pavodni hospodaiské staveni. Dopravni obsluha:
Z prilehlého veiejného prostranstvi.
Bydleni individualni . Lo P -
Zéastavbou rodinnymi domy o vyskové hlading do 1
" - T nadzemniho podlaZi vhodné& doplnit proluku mezi
22 ZVI,aStm poirr:jlnky WUZ't:j' FOUSING Bl domy stejného druhu. Dopravni obsluznost: Z mistni 0,303
uzemnt studie pocm. pripustne komunikace spole¢né i pro zastavitelnou plochu Z3).
Bydleni individualni Zéastavba rodinnymi domy o vySkové hlading do 1
nadzemniho podlazi bude respektovat soucasnou
parcelaci s provedenymi inZenyrskymi sitémi. Pfi
Z3 Bl navrhu rodinnych doma zohlednit vyrazny terénni | 0,571
ZvI&Stni podminky vyuZiti: zarez pti mistni komunikaci. Zachovat poZadovanou
Uzemni studie podm. ptipustné minimalni Sitku vetrejného prostranstvi pti mistni
komunikaci.
Zelen - zahrady a sady Seviena plocha vymezena pro uzitkovou zahradu.
Z4 ZZ | Respektovat piislusna opatreni tykajici se zaplavové- | 0,145
ho Uzemi Jihlavky zasahujici na jihozapadni ¢ast
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Ozn. pievazujici G¢el plochy a kod plochy i . vyméra
plo- — = podminky vyuziti h
ol charakteristika kéd (ha)
plochy. Neomezovat funkénost lokalniho biokoridoru
USES. Nezbytné nadzemni stavby souvisejici
Zvlastni podminky vyuziti: s Gcelem plochy budou vySky do 5m od terénu.
Gzemni studie podm. piipustné Dopravni obsluha: Z Gigelové komunikace do Cizova.
41c) Plocha ve vzdalenosti 50m od hranice PUPFL.
Bydleni individudIni Zéastavba rodinnych domt o vyskové hlading do 1
nadzemniho podlaZi. Vhodn& vyuZit svazity terén
Z.5 | Zvlastni podminky vyuziti: BI mezi mistni komunikaci a hranici vymezeného za- | 0,573
Uzemni studie podm. ptipustné plavového UGzemi Jihlavky. Dopravni obsluha:
Z prilehlé mistni komunikace.
Bydleni individualni P¥i dostavbé proluky nalézt p¥iznivy vztah mezi
zastavbou rodinnych domu typu bungalov a Klasic-
kym rodinnym domem se sedlovou stfechou. Zacho-
vat volngjsi formy zastavby v této nové ¢asti sidla.
Z.6 BI Stavebnimi opatienimi eliminovat hluk z dopravy na | 0,212
silnici 1/38. Respektovat provedeny vodovodni iad a
Zvlastni podminky vyuziti: skutecnost, Ze proluka je vymezena na poddolova-
Uzemni studie podm. ptipustné ném Gzemi. Dopravni obsluha: Z mistni komunikace
41a) pti jihovychodni strané plochy.
Smisend obytna venkovska Pii dostavbé proluky nalézt ptiznivy vztah mezi
zastavbou sousednich domi. Zohlednit skute¢nost, Ze
plocha lezi na poddolovaném Uzemi. Zastavba musi
vhodnym zpasobem dopliovat velmi riznorody
27 sV charakter prilehlé zastavby. Objekt bydleni situovat 0,112
ZVI&Stni podminky vyuziti tak, aby nedochazelo k nadmérnému obtéiovén[
Uzemni studie podm. ptipustné obyvate.l thl(le[n £ pozemni dopravy.. Dopravni
412) A1b) obsluha: VyuZzitim stavajiciho sjezdu ze silnice 1/38.
Zeleti - zahrady a sady Plocha je vymezena pro uZitkovou zahradu. Pfi
vyuziti plochy nutno zohlednit Uzemné technické
souvislosti: VTL plynovod s ochrannym a bezpec-
Z8 ZZ | nostnim pasmem, telefonni kabel i ochranné pasmo 0,200
ZvI&Stni podminky vyuZiti: silnice 1/38. Stavby souvisejici se zahradkafenim
Uzemni studie podm. ptipustné vySky do 5m nad terénem. Dopravni obsluha: Z
41b) ptilehlé mistni komunikace.
Obéanskeé vybaveni - sport
Z.9 | Zvlastni podminky vyuZziti: oS A’kcg[v)tovat’ prov\{cvéfve n)'{ zz%mér V)'/st,avbywvefejného 0,294
> - - = y viceucelového htiste veetné dopravniho piistupu.
Uzemni studie podm. ptipustné
Vodni a vodnich toki Akceptovat malou vodni nadrz (Rancifovsky 1) na
bezejmenném levobieznim ptitoku ticky Jihlavky
Z.10 | ZvlaStni podminky vyuZiti: WT | jako nedilnou souéast rancitovské kaskady rybniki. 1,483
Uzemni studie podm. ptipustné Dopravni obsluha: Z blizké (¢elové komunikace.
41¢c) Vodni plocha ve vzdalenosti 50m od hranice PUPFL.
Vodni a vodnich toki Akceptovat projektovou dokumentaci stavby a pro-
véieny zdmer realizace malé vodni nadrze nad malou
711 __ _ __ WT vo’dni n'édril' Ran,él'fovsky I, ktery vjhodné vyuifvé 1097
ZvI&Stni podminky vyuZiti: ptirodnich podminek pro akumulaci povrchovych '
Uzemni studie podm. ptipustné vod. Dopravni obsluha: Z blizké G¢elové komunika-
ce.
Vodnia vodnich toki Akceptovat malou vodni nadrz ( Ran¢itovsky Il ) na
bezejmenném levobieznim ptitoku ticky Jihlavky
Z.12 ZVI&Stni podminky vyuzits WT | jako ned,ilnou souctést rapéifrov:c,ly(é ka§kédy rypnikﬁ. 0,889
Gzemni studie podm. prpustne Doprqvnl obsluha: ,Z bI|zl§e Gcelové k_omunlkace.
210) Vodni plocha ve vzdalenosti 50m od hranice PUPFL.
Obeanské vybaveni komeréni Ztizenim manipula¢ni plochy pro stavajici objekty
ob¢anského vybaveni komeréniho charakteru zabez-
713 OK pecit jeho L’Jé,e|0.\{é, a,efe'ktivni \_/yuiiti. Do.pravryn' 0.064
ZVIEtni podminky Vyugitt: o?sluha: Ze svtgvajlu mI,StnI kqmunlkace. Manlpule_lc- '
p Yy
> - - = y ni plocha lezi ve vzdéalenosti do 50m od hranice
Uzemni studie podm. ptipustné PUPEL
41c)
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Ozn.
plo-

chy

pievazujici G¢el plochy a kod plochy

charakteristika

kod

podminky vyuziti

vyméra
(ha)

Z.14

Obéanské vybaveni komeréni

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie podm. ptipustné

41c¢)

OK

Akceptovat zatizeni ob&anského vybaveni komer&ni-
ho charakteru v oploceném aredlu sestavajici ze dvou
staveb uvedenych v Gdajich KN a dalSi stavby
s rozséhlou manipula¢ni plochou. Pfipadna nova
zastavba svoji vySkou nepiesahne stavajici hladinu
zastavby. Dopravni obsluha: Ze stavajici mistni
komunikace. Plocha leZi ve vzdalenosti do 50m od
hranice PUPFL.

0,815

Z.16

Doprava jina

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie podm. ptipustné

41c)

DX

Na mist¢ dosavadni, v Udajich KN neuvedené po-
zemni komunikace, ktera je vSak nezhytna pro dalsi
G¢elné vyuziti byvalého vojenského prostoru, zajistit
podminky pro realizaci mistni komunikace piislus-
nych normovych parametri. Plocha leZi ve vzdéle-
nosti do 50m od hranice PUPFL.

0,377

Z.17

Doprava jina

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie podm. ptipustné

DX

Na mist¢ dosavadni, v Udajich KN neuvedené po-
zemni komunikace, ktera je vSak nezhytna pro dalsi
Gcelné vyuziti byvalého vojenského prostoru, zajistit
podminky pro realizaci mistni komunikace piislus-
nych normovych parametra.

0,114

Z.18

Obéanskeé vybaveni - jiné

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie podm. ptipustné

41c), 41 g)

OX

Zabezpecit piihodné podminky pro ¢innosti spojené
s chovem koni. Podil plochy ktery je mozno zastavét
nezbytnymi nadzemnimi stavbami, je stanoven
v rozmezi 0 - 15%. Tyto nadzemni stavby nemohou
svoji vySkou piesahnout vysku zastavby na blizké
Uzemng¢ stabilizované ploSe typu VD leZici zpadng
od zastavitelné plochy Z.19. Dopravni obsluha: Ze
stavajici mistni komunikace. Pti umistovani staveb
zohlednit vzdalenost 50m od hranice PUPFL

2,411

Z.19

Veriejnd prostranstvi vSeobecna

Zvlastni podminky vyuZziti:

Uzemni studie podm. ptipustné

PU

Na dnes neptehledném a dopravné komplikovaném
misté kiizeni nékolika pozemnich komunikaci vytvo-
fit vetejné prostranstvi, sledujici bezpe¢né usmérneni
dopravy. Soucasti tohoto veiejného prostranstvi je
klidové cast velikosti 0,43 ha, vymezend jako vetejné
prostranstvi souvisejici plochami navazujiciho ob-
¢anského vybaveni. DileZitym doprovodnym prv-
kem plochy bude zelen.

0,634

Z.20

Veiejnd prostranstvi vSeobecna

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie podm. ptipustné

41c)

PU

Vetejné prostranstvi komponovat jako hlavni vstup
do z&padni ¢asti vyrobni zény s dirazem na snadnou
orientaci a bezpeény dopravni provoz. Vhodné vyuZit
jiz vybudovanych dopravnich staveb. Plocha lezi ve
vzdalenosti do 50m od hranice PUPFL.

1,082

z21

Vyroba drobné a sluzby

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie podm. ptipustné

41c) A1) 41f)

VD

Zachovat nepovolené stavby vyrobniho a skladového
charakteru ve stavajicim rozsahu véetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a ploch zeleng, s
potrebou zajisténi potrebnych podminek pro jejich
uvedeni do pravniho stavu. UdrZet sou¢asnou navaz-
nost na plochu prestavby P.6. Intenzita zastavby v
piipadé vybudovani nového dopravniho napojeni ze
sil. 1/38 bude do 0,3 a podil zelené neklesne pod 0,4.
Bez potieby nového dopravniho napojeni Gzemi, Ize
v prokazatelng¢ odtivodnénych pripadech pripustit
piistavby existujicich staveb v rozsahu do 5% pido-
rysu kazdé jednotlivé stavby na ploSe. Dopravni
obsluha: Ze zastavitelné plochy Z.20, piipadné ze
severu z navazujiciho vetejného prostranstvi s mistni
komunikaci, které nutno pii vyuZiti plochy Z.21ping¢
akceptovat. Plocha lezi ve vzdalenosti do 50m od
hranice PUPFL.

1,340

.22

Rekreace individualni

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie podm. ptipustné

41c)

RI

Zahradkovou osadu u ¢asti obce Domky stabilizovat
ve stavajicim rozsahu. Do doby realizace stavby
nadzemni vedeni VVN 110 kV, obchvat Jihlavy
nelze stavby a zatizeni na ploSe RI vyznamné zhod-
nocovat. Okrajové se plochy dotyka vzdalenost 50m
od hranice PUPFL.

0,182
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Ozn. pievazujici G¢el plochy a kod plochy i . vyméra
plo- — = podminky vyuziti h
ol charakteristika kéd (ha)

TéZba nerosti - stavby a zaFizeni Na lozisku nevyhrazeného nerostu umoznit rozvojo-
vé aktivity stavajiciho kamenolomu, které se tykaji
piedevSim t&Zby a zpracovani povrchové t&Zeného
kamene. Technologickd zafizeni umistovand na
ploSe nesmi pasobit jako vyrazné negativni dominan-

Z.23 GZ | ty vkrajinném prostiedi coz plati i pro vysypky. 6,476
Zajistit podminky pro zachovani pamatky mistniho
vyznamu (pamétni kiiZ) i mista ptiznivého vyhledu.

ZvI&Stni podminky vyuZiti: Dopravni obsluha: Ze stavajiciho kamenolomu i

Uzemni studie podm. ptipustné z mistni komunikace Ustici na silnici 11/405, leZici
mimo Uzemi obce Rangitov.

TéZba nerosti - stavby a zaFizeni Na vymezené ploSe fesit vhodn& vyrobni a provozni
aktivity jako na zastavitelné plose Z.23. Technicka
zatizeni umistovand na ploSe ani vysypky nesmi
pusobit jako vyrazné negativni  dominanty

Z.24 GZ v krajinném prosttedi. Dopravni obsluha: Ze stavaji- 4,007

ZvI&Stni podminky vyuZiti: ciho kamenolomu a z mistni komunikace Ustici na

Uzemni studie podm. ptipustné silnici 11/405. Okrajové se plochy dotyké vzdalenost
41¢c) 50m od hranice PUPFL.

Vodni hospodéistvi Akceptovat potiebu provedeni zemnich praci zabez-

Zvlastni podminky vyuziti: pecujicich funkénost vodojemu se zajisténim potieb-

Z.25 p - - — — TW . . o " » 0,090

Uzemni studie podm. ptipustné ného oploceni a zlepSenim dopravniho pristupu
k vodojemu.

Zelefi - zahrady a sady Plocha je vymezena pro uzitkovou zahradu. Plochou

Z.26 | ZvlaStni podminky vyuZiti: YA odclonit.novou zéstvavu rodinnych dc_)m’ﬁ Qd stéy a jic,i 0,112

Gzermni studie podm. pHpUSING usedlosti. ,_Na plose neb’udou umistovany Zzadné
stavby s vyjimkou oploceni.

Zelen — zahrady a sady Plocha je vymezena pro uzitkovou zahradu. Stavby
souvisejici se zahradkarenim vySky do 5m nad teré-

Z.27 | Zvlastni podminky vyuziti: ZZ | nem. Dopravni obsluha: Z piilehlé mistni komunika- 0,090

Uzemni studie podm. ptipustné ce. VeSkeré nadzemni stavby nebudou umistény blize
nez 25 m od okraje lesa.

Zelefi - zahrady a sady Plocha je vymezena pro uzitkovou zahradu. Pfi
vyuziti plochy nutno zohlednit Uzemné technické
souvislosti: VTL plynovod s ochrannym a bezpec-

Z.28 ZZ | nostnim pasmem, telefonni kabel i ochranné pasmo 0,322

ZvI&Stni podminky Vyugiti: si’IrV1i0e 1/38. Stavby sguvisejici se zghrédkafehim

> - - = y vySky do 5m nad terénem. Dopravni obsluha: Z
Uzemni studie podm. ptipustné i -
prilehlé mistni komunikace.

Bydleni individualni Zastavbu teSit v kontextu stavajiciho navazujiciho
zastavéni samostatné stojicich  jednopodlaznich
rodinnych domt. V koncepci vyuZziti plochy zohled-
nit ochranné pasmo silnic I11. tiidy i vzdalenost 50m

P.1 Bl | od okraje PUPFL. Dopravni obsluha: Z mistni ko- | 0,420
munikace k byvalému mlynu. Plocha lezi ve vzdale-

ZvI&Stni podminky vyuZiti: nosti do 50m od hranice PUPFL. VeSkeré nadzemni

Uzemni studie podm. ptipustné stavby nebudou umistény bliZze nez 25 m od okraje
41c¢) lesa.

Ob¢éanské vybaveni - jiné Vymezenou plochu piestavby navazujici na stavajici
veterinarni zatizeni a sluzby, mozno vyuzit pro pti-
padné piimétené rozsiteni zatizeni, predevSim vSak

P2 ox | Pro souvisejici plochy dopravni infrastruktury, mani- 0365

' pulaéni plochy i zeleti. Dopravni obsluha: Z mistni '

ZvI&Stni podminky vyuZiti: komunikace anebo z budouciho vetejného prostran-

Uzemni studie podm. ptipustné stvi viz. plocha Z.19. Plocha lezi ve vzdalenosti do
41¢c) 50m od hranice PUPFL.

Obéanskeé vybaveni - jiné Pti vyuziti plochy respektovat poZadavek na udrzeni
vysokého podilu vzrostlé zelen¢ na ploSe. Charakter
zastavby bude rozvolnény, vySka zéstavby do 2

P.3 OX | nadzemnich podlazi b&zné stavby veiejné obcanské | 0,687

ZvI&Stni podminky vyuZiti: vybavenosti. Dopravni obsluha: Z mistni komunika-

Uzemni studie podm. ptipustné ce dopravng obsluhujici plochu. Plocha lezi ve vzda-
41¢c) lenosti do 50m od hranice PUPFL.
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Ozn. pievazujici G¢el plochy a kod plochy i . vyméra
plo- — = podminky vyuziti h
ol charakteristika kéd (ha)

Ob¢anské vyb i - verejné . wrh d e e .
canske vybavent - verejne Ucelng vyuZzit stavajici objekty a danou dopravni a

technickou infrastrukturu. Podminkou vyuziti plochy
je potizeni Uzemni studie, ktera bude feSena v nale-
Zitostech Uzemni studie navazujici plochy piestavby
P1-OV-101 platného tzemniho planu Jihlavy. Cilem
je vytvofit funkéni celek se systémem vefejnych
prostranstvi a ostatni vefejné infrastruktury. Plochu
nelze vyuzivat pro trvalé nebo obcasné bydleni.
Dopravni obsluha: Z navazujici plochy ptestavby P.5
i plochy prestavby PI-OV-101v k.U. Pistov Jihlavy.
Céste¢né do plochy zasahuje vzdalenost 50m od
hranice PUPFL.

P.4 ov 0,232

Zvlastni podminky vyuziti:
Uzemni studie podm. ptipustné
41d) 41c)
Vyroba drobné a sluzby

Ugelng vyuzit stavajici objekty a danou dopravni a
technickou infrastrukturu. Zachovat systém uspofa-
dani zastavby s vysokym podilem vnitroarealové
zeleng. Intenzita zéstavby v piipadé vybudovani
nového dopravniho napojeni ze sil. 1/38 bude do 0,3
a podil zeleng neklesne pod 0,4. Bez potteby nového
dopravniho napojeni Uzemi lze v prokazatelné oda-
vodnénych piipadech pripustit pristavby v rozsahu
do 5% pudorysu kazdé jednotlivé stavby na plose.
Zptehlednit dopravni sit, kter4 v ptipadé potieby
umozni zptistupnéni plochy piestavby P.4. Dopravni
obsluha: Z ptilehlého verejného prostranstvi s mistni
komunikaci. Céste¢ng do plochy zasahuje vzdale-
nost 50m od hranice PUPFL.

P.5 VD 1,566

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie podm. ptipustné
41c), 41e), 41f)
Vyroba drobné a sluzby

Ugelng vyuzit stavajici objekty a danou dopravni a
technickou infrastrukturu. Zachovat soucasny systém
usporédani zastavby s ovérenym systémem doprav-
nich cest. Preferovat stavebni Upravy zlepSujici
pracovni prostiedi a branici znehodnocovani staveb.
Maximaln¢ omezit snizovani ploSné vymeéry vnitroa-
ralové zeleng. Intenzita zastavby v piipadé vybudo-
P.6 VD | vani nového dopravniho napojeni ze sil. 1/38 bude do | 4,918
0,3 a podil zelen¢ neklesne pod 0,4. Bez potieby
nového dopravniho napojeni Gzemi Ize v prokazatel-
né odavodnénych piipadech pripustit piistavby v
rozsahu do 5% pidorysu kazdé jednotlivé stavby na
plose. Dopravni obsluha: Z prilehlého veiejného
prostranstvi s mistni komunikaci.  Caste¢né do
plochy zasahuje vzdalenost 50m od hranice PUPFL.

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie podm. ptipustné
41c), 41e), 41f)
Vyroba drobné a sluzby

Ugelng vyuzit stavajici objekty a danou dopravni a
technickou infrastrukturu. Zachovat systém uspofa-
dani zastavby s ovétrenym systémem dopravnich cest
a dostate¢nou mirou vnitroaredlové zeleng. Intenzita
zastavby v piipadé vybudovani nového dopravniho
napojeni ze sil. 1/38 bude do 0,3 a podil zelen& ne-
P.7 VD | klesne pod 0,4. Bez potteby nového dopravniho | 3,173
napojeni Uzemi lze v prokazatelné odavodnénych
piipadech ptipustit piistavby v rozsahu do 5% pido-
rysu kazdé jednotlivé stavby na ploSe. Dopravni
obsluha: Z prilehlého veiejného prostranstvi s mist-

Zvlastni podminky vyuziti:

> - - = y nimi komunikacemi. Céste¢né do plochy zasahuje
zemni studie podm. pripustné vzdalenost 50m od hranice PUPFL
41c), 41e), 41f) '
Vyroba drobna a sluzby Ugelné vyuzit stavajici objekty a danou dopravni a
technickou infrastrukturu. Zachovat systém uspofa-
dani zastavby s ovérenym systémem dopravnich cest
P8 vD | 2@ vysokym podilem vnitroaredlové zelené. Intenzita 3,308

zastavby v pifpadé vybudovani nového dopravniho
napojeni ze sil. 1/38 bude do 0,3 a podil zeleng ne-
klesne pod 0,4. Bez potieby nového dopravniho
napojeni Uzemi lze v prokazatelné odavodnénych
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Ozn. pievazujici G¢el plochy a kod plochy i . vyméra
plo- — = podminky vyuziti h
ol charakteristika kéd (ha)

piipadech ptipustit piistavby v rozsahu do 5% pido-
rysu kazdé jednotlivé stavby na ploSe. Dopravni

Zvlastni podminky vyuziti: obsluha: Z ptilehlého vetejného prostranstvi s mistni

Gzemni studie podm. piipustné komunikaci. Okrajové do plochy zasahuje vzdéle-
41c), 41e), 41f) nost 50m od hranice PUPFL.

Vyroba drobné a sluzby Ucelng vyuZit stavajici objekty a danou dopravni a
technickou infrastrukturu. UdrZet sou¢asny izolovany
systém zéastavby s jednozna¢né uréenou dopravni
cestou a dostate¢nou mirou vnitroaredlové zeleng.
Zachovat moznost piistupu ¢asti stavby nachazejici
se v k.U. Pistov u Jihlavy. Intenzita zastavby v pfipa-
dé vybudovéani nového dopravniho napojeni ze sil.

P.9 VD | 1/38 bude do 0,3 a podil zelen& neklesne pod 0,4. 0,326
Bez potieby nového dopravniho napojeni Gzemi Ize v
prokazateln¢ odavodnénych ptipadech pfipustit
piistavby v rozsahu do 5% puadorysu kazdé jednotlivé
stavby na ploSe. Dopravni obsluha: Z ptilehlého

ZvI&Stni podminky vyuZiti: veiejného prostranstvi s mistni komunikaci. Okrajo-

Uzemni studie podm. ptipustné vé do plochy zasahuje vzdalenost 50m od hranice
41c), 41e), 41f) PUPFL.
(41) ZvI&stni podminky ve vyuZivani uzemi:

a) podminénost vyuZiti plochy se zménou v uzemi je déna prokdzanim nepiekroceni

maximalni piipustné hladiny hluku v chranénych wvnitinich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech pted nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci,

b) podminénost vyuZiti plochy se zménou v Uzemi je dana zajisténim ochrany Zivota, zdravi,

bezpec¢nosti a majetku osob v bezprostiednim a ochranném pasmu plynéarenského zatize-
ni,

c¢) do vzdalenosti 25 od okraje lesa neumist'ovat nové nadzemni stavby a ziizeni s vyjimkou

oploceni,

d) podminkou vyuZiti plochy je potizeni Gzemni studie,
e) pro plochy se zménou v Gzemi plati, Ze pristavbami nedojde k piekroc¢eni stavajiciho

f)

vySkového ohraniceni staveb, vyjma technického zatizeni budov (stoZary, antény, foto-
voltaické panely, kominy apod.),

za pristavbu do 5% pudorysu se pro tyto ucely povazuje padorysné rozSiieni stavajici
stavby vedené v Udajich katastru nemovitosti k datu nabyti ucinnosti Uzemniho planu pro
nutné provozni ¢i technické zajisténi staveb; pokud bude zaznamenana potieba pristavby
piekracujici stanovenou limitni hodnotu, je podminkou tohoto kroku realizace nové pii-

stupové komunikace z k.0. Rancitov,

9) podminkou vyuziti plochy je aktualni vyhodnoceni piirodnich hodnot na piedmétné plose

i ptipadného vlivu daného zdméru na vymezenou evidovanou lokalitu ochrany piirody
s vyskytem zvlasté chranénych a dalSich vzacnych aohroZenych druhu Zivocicha a
rostlin.

(42) Napojeni zastavitelnych ploch na sité technické infrastruktury (kde si to charakter plochy
vyZaduje, piipadné neni v piedchozi tabulce uvedeno odchylné teSeni) bude teSeno jejich
prodlouzenim.

3.4. Systém sidelni zeleng

(43) Systém sidelni zelené bude tvoien:

a)

b)
c)

d)

samostatné vymezenymi plochami zelen¢ zahrad a sada (ZZ) i plochami zahrad a sadu jez
jsou soucasti jinych ploch rozdilného zpusobu vyuZiti tj. plochy typu BI, Rl a SV,
plochami zelen¢ zajist'ujici privétivéjsi pracovni prostredi na plochach typu VD, VS a XZ,
plochami zeleng, dotvéiejici prostiedi ploch ob¢anského vybaveni tj. ploch typu OV, OK,
OS, OH a OX,

plochami zelen¢ sidelni ostatni (ZS), které do zastavéného Uzemi piindSi vysokou
ekostabilizacni funkci.
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(44) Respektovat stabilizované plochy veiejné zelené, jez jsou soucésti ploch vefejnych
prostranstvi. Komponovanou zeleni doplnit novd veiejnd prostranstvi, kterd doprovazi
zastavitelné plochy bydleni.

(45) U zelen¢ preferovat pouzivani autochtonnich druht dievin. Vybér dievin v kompozici
verejnych prostranstvich provadét tak, aby se pokud mozno uplatnily celoro¢né. Posilovat
pronikani krajinné zelené do sidelniho prostredi.

4.  Koncepce veiejne infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridori pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1. Koncepce dopravni infrastruktury
(46) Silni¢ni doprava

a) vymezit zpiesnény koridor silni¢ni dopravy republikového vyznamu S8 pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 1/38,

b) vymezit koridor silni¢ni dopravy republikového vyznamu S8 pro umisténi nové stavby
pielozZky silnice 1/38 Jihlava - Moravské Budgjovice v Sitce 150m,

c) vymezit koridor silni¢ni dopravy pro umisténi nové stavby pielozky silnice 11/602 jiZzn¢ od
Jihlavy v¢etné napojeni na silnici 1/38 a napojeni na silnici 11/405,

d) silnice Ill. t¥id na Gzemi obce povaZzovat za stabilizované s potiebou odstranéni bodovych
zavad,

e) systém zastavénych a zastavitelnych ploch v byvalém vojenskem prostoru zpevnit
doplInénim mistnich komunikaci,

f) vymezit koridor patti¢nych parametra dopravni infrastruktury zajistujici moznost radné
dopravni obsluhy Gzemi byvalého arealu armady CR s vyuzitim homogenizovanych mist-
nich komunikacich v k.0 Ran¢ifov a napojenim nasil. 1/38,

g) respektovat plochy vefejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi vymezenymi dle
vyznamu a dulezitosti pro ptimou dopravni obsluhu ptilehlych nemovitosti.

(47) Doprava v klidu

a) dopravu v klidu uvazovat na stupen automobilizace min. 1:2,5,

b) noveé plochy pro parkovani feSit predevsim na stavajicich i navrZzenych plochach dopravy
silni¢ni, plochéch vefejnych prostranstvi event. vradmci dalSich ploch s rozdilnym
zptsobem vyuZiti, kde parkovani a odstaveni vozidel je piipustné,

c¢) na verejnych prostranstvich neptipustit realizaci garazi ¢i krytych stani pro motorova
vozidla,

d) vyZadovat, aby kazdy nové vybudovany byt mél na piislusejicim pozemku alespon jedno
garazoveé ¢i odstavné stani pro osobni automobil.

(48) Hospodarska doprava

a) stabilizovat kostru stavajicich ucelovych komunikaci pro kvalitni dopravni obsluhu
zemedélského a lesniho padniho fondu,

b) Gcelové komunikace (pokud neslouZi pro obsluhu trvale obytnych budov) nebudou na
vysoce chranénych padach zpeviiovany.

(49) Nemotorova doprava

a) pfi silnicich v souvisle urbanizované ¢asti obce zajistit dobudovani chodnika,

b) zachovat znaceni turistické trasy modré, zelené a Zluté, zachovat znacenou cyklotrasu s
potiebnym prodlouzenim,

c) rekrea¢ni dopravu (pé&si, cyklistickou i dalsi) je moZzno vymezovat i na jinych k tomu
vhodnych plochach rozdilného zpasobu vyuZiti, pokud to nebude v rozporu s jejich
piipustnymi ptipadné podminéné pripustnymi zpasoby vyuZiti; tyto stezky a trasy
nebudou na vysoce chrdnénych padach zpeviovany.

(50) Veiejna doprava a sluzby motoristam

a) veiejna doprava bude nadale zajist'ovana autobusovou piepravou; umisténi zastavek neni

tireba menit,
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b)

zarizeni sluzeb pro motoristy Ize umistovat v k tomu ptihodnych plochach rozdilného
zpusobu vyuZziti se zohlednénim druhu sluzeb, kapacitnich néaroku i dopravni zatéze.

(51) Zelezni¢ni doprava, letecka doprava civilni, vodni doprava

a)

na spravnim Gzemi obce nemaji své zajmy.

4.2. Koncepce technické infrastruktury

(52) Zasobovani pitnou vodou, kanalizace

a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

zachovat stavajici zptasob zasobeni obce pitnou vodou, kdy je Rancifov zasoben ze skupi-
nového vodovodu Jihlava z VDJ Ranciiov,

vytvorit podminky pro postupnou obnovu vodovodni sité véetné souvisejicich objekta; za-
jistit podminky pro dostavbu vodovodni sité v lokalitdch kde chybi a v novych zastavitel-
nych plochéach, jejichZ charakter napojeni na vodovod vyZaduije,

vodovodni sit’ feSit na pokryti potieby poZarni vody a to jak pro plochy zastavéné tak i za-
stavitelné,

za cilovy stav povaZzovat vystavbu nové kanalizace odvadéjici pouze splaskové vody, které
budou &erpany na COV Jihlava,

provetit moZznosti napojeni jiz vybudované kanalizacni sité pro nové rodinné domy do uce-
leného systemu obecni kanaliza¢ni sité,

odpadni vody v rozptylené zastavbé budou soustredény v jimkéach na vyvazeni pii jednotli-
vych nemovitostech a odvaZzeny na ¢istirnu odpadnich vod; v téchto piipadech Ize vyuZit i
domovnich ¢istiren odpadnich vod nebo jim ekvivalentnich technologii,

na Uzemi obce neumist’ovat zakizeni, ktera jsou vyznamnymi producenty odpadnich vod,
odvadeéni srazkovych vod resit tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich poméri
v povodi, tzn. zvySovat retenéni schopnost krajiny, srazkove vody uvadét maximalné do
vsaku ¢i je zadrZovat na prislusném pozemku.

(53) Zasobovani energiemi

a)

b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

vymezit koridor v Sifce 400 m pro umisténi stavby nadzemniho el. vedeni VVN 110 kV
obchvat Jihlavy a koridor o Sitce 38 m pro umisténi stavby nadzemni vedeni VVVN 110 kV
R Jihlava-Kosov — R Telc,

nadéle akceptovat dvoucestné zasobeni obce energiemi,

stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii ztstane zachovan; k zajisténi potieb
dodavky elektrické energie bude vyuZzito stivajicich trafostanic s piipadnym piezbrojenim;
v mistech zvySenych nérokd, lze obec doplnit i novymi trafostanicemi,

stavajici systém zasobovani zemnim plynem bude zachovan, rozvody plynu v zastavitel-
nych plochéch fesit jako rozvody stredotlaké,

respektovat VTL plynovod prochazejici izemim obce podél silnice 1/38; vyuZziti zastavitel-
nych ploch, vymezenych v prolukach zastavéného uzemi, je ptipustné za podminek uvede-
nych v bodé (40) vyroku,

zpusob zasobeni obce teplem se zasadné nemeéni, v obytné zon¢ je piedurcen provedenou
plodnou plynofikaci; na plochéach specifickych zvlastniho urceni (XZ) - byvaly vojensky
prostor provéfit ponechani centralniho zdroje tepla,

v urbanizovaném Gzemi vyuZivat obnovitelné zpusoby ziskavani energie (napi. fotovol-
taické panely, tepelnd cerpadla apod.), které Ize charakterizovat zejmeéna tim, Ze jejich
umisténi bude soucasti staveb, nepiekroci prevladajici hladinu zastavby a nebude mit neza-
douci dopad na verejné zdravi,

V nezastavénem Uzemi se umist'ovani obnovitelnych zdroji energie neumoziuje s vyjim-
kou vyuZivani vodni energie, energie okolniho prostredi a slune¢ni energie na stavbach a
zaiizenich pro zemédeglstvi, lesnictvi, pro hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni cen-
tra, ptipadné i ochranu ptirody a krajiny.
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(54) Elektronické komunikace

a) na uzemi obce neumistovat zdmeéry, které by mohly negativné ovlivnit ¢i narusit bezpec-
nost provozu radioreléovych tras,
b) zachovat funkcénost pozemnich podzemnich telekomunika¢nich vedeni.

(55) Nakladani s odpady
a) provozovany systém nakladani s odpady ztstane zachovan,
b) na Gzemi obce nebude zfizovana ani ozZivovana zadnéa skladka odpadii.

4.3. Koncepce ob¢anského vybaveni

(56) Stavajici plochy obc¢anskeho vybaveni respektovat jako plochy Gzemné stabilizované
s potiebou modernizace ¢i stavebnich Uprav

(57) Zarizeni obcanské vybavenosti vyuZivajici vhodné plochy v byvalém vojenském prostoru
doplnit o potiebné souvisejici vybaveni (¢asto se jednd o dopravni a manipulacni plochy) tak,
aby mohl byt zajistén jejich spravny provoz a napln.

(58) Obc¢anské vybaveni - jiné (OX) primarné rozvijet v prihodnych podminkach na uzemi
byvalého vojenského prostoru.

(59) Piipustit umistiovani obcanského vybaveni imérné velikosti i rozsahu i do jinych piihodnych
ploch s rozdilnym zpasobem vyuZivani, pokud to nebude v rozporu s pripustnym, piipadné
podminéné piipustnym vyuZivanim dané plochy.

4.4. Koncepce veiejnych prostranstvi

(60) Za vyznamna veiejnd prostranstvi v sidle povaZovat verejnd prostranstvi tvorena navsi,
prostorem pted budovou obecniho Gfadu a prostorem u kostela. Koncepce téchto vefejnych
prostranstvi vyZaduje:

a) doplnéni sadovnickych Uprav navsi s potiebou vhodnéjsiho zapojeni hristé do veiejného
prostoru,

b) Upravu dopravni plochy pted viceu¢elovou budovou obecniho Gfadu s celkovou
postupnou rekonstrukci navazujici zeleng,

c) individu@lni ptristup k reSeni zelené pied kostelem respektive hibitovem,

d) kultivované ieSeni ploch pro dopravu v klidu,

e) dulezZitost téchto verejnych prostranstvi zduraznit Gpravou a doplnénim zeleng v uli¢nim
prostoru propojujicim tato veiejna prostranstvi.

(61) Vetejna prostranstvi nadéle integrovat do jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (napf.
SV, BI).

(62) S Upravou verejnych prostranstvi bude souviset i postupna Uprava staveb a prostori, které
bezprostiedné k témto verejnych prostranstvim ptiléhaji.

(63) Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z verejnych
prostranstvi.

4.5. Koridory pro veiejnou infrastrukturu
(64) Koncepce UP si vyzadala vymezit koridory:

a) CNZ.DKO01a pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/38

b) CNZ.DKO01b pro stavbu pielozky silnice 1/38 jako stavby silni¢ni dopravy republikového
vyznamu v rozsahu stanoveném ZUR KrV

c) CNZ.DK32 pro stavbu pielozZky silnice 11/602 jizné od Jihlavy vcetné napojeni na silnici
1/38 a napojeni na silnici 11/405 v rozsahu zpiesnéném k rozsahu stanovenému v ZUR
KrV

d) CNZ.EO7 pro umisténi stavby nadzemniho el. vedeni VVN 110 kV obchvat Jihlavy
v rozsahu stanoveném ZUR KrV

e) CNZ.E30 pro umisténi stavby nadzemni vedeni VVN 110 kV R Jihlava Kosov — R Tel¢ v
rozsahu stanoveném ZUR KrV

f) CNU.1 — koridor dopravni infrastruktury v 8. 80 m pro dopravni obsluhu byvalého arealu
arméady CR
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(65) Stanoveni podminek vyuZiti

a)

b)

c)

d)

plochu vymezeného koridoru je tieba do doby realizace zaméru chranit pro umoznéni op-
timalniho teSeni technické infrastruktury,

do doby realizace prislusnych staveb je na Uzemi koridoru zakazano provadét takové ¢in-
nosti, kterymi by doslo k vyznamnému zhodnoceni Gzemi, a které by realizaci potrebného
zaméru znemoznilo anebo vyrazné ztiZilo (i ekonomicky),

pusobnost koridoru konéi realizaci prislusné stavby (zameéru), piipadné zménou UP, ktera
navrhne jiné vyuziti Gzemi, eventualng novym UP,

stavby vedlejSi/souvisejici s hlavni stavbou, pro kterou je koridor vymezen, mohou byt
umistény i s presanem mimo vymezeny koridor, v ramci piipustnych ¢i podminéné pri-
pustnych vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

5. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti, ploch
zmén v Krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Gzemniho systému ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné
Graficke zndzornéni - viz vykres ¢. 2 Hlavni vykres.

5.1. Koncepce uspoiadani krajiny

(66) Preferovat polyfunkéni vyuZivani krajiny nezastavéného uzemi. Uplatnit zasadu ochrany
biologické rozmanitosti krajiny, ktera zajistuje a posiluje funkénost ekosystému.

(67) Druhové a prostorové usporadani lesa spolu s reliéfem nadale bude nositelem vlastnosti a
piirozeneho stavu krajiny pii Uzemnim rozvoji obce.

(68) Intenzifikace zemédélské vyroby vyZadujici scelovani zemédélské puady neni pripustna.
Nepiipustné je zvySovani podilu orné pudy na zemédélském padnim fondu.

(69) Posilovat kostru zelené v urbanizovaném Uzemi a piirodnich a prirodé blizkych prvki zeleng
v krajing.

(70) UdrZet resp. novymi aktivitami nenarusit vysokou piirodni a ekologickou hodnotu
nezastavénych a nezastavitelnych ¢asti byvalého vojenského prostoru.

(71) Ve volné krajin¢ neumistovat stavby a zarizeni naplnujici znaky bydleni piipadné pobytové
formy rekreace.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

(72) V krajin¢ jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

plochy vodni a vodohospodaiské - vodni a vodnich toka (WT) - respektovat stavajici
vodni plochy; krajinu mozno na vhodnych mistech oZivit novymi vodnimi plochami;
chranit vodni toky vcetné doprovodnych porosti pied jejich znehodnocenim; obnovit
ekologicko-stabiliza¢ni i biologické funkce vodnich toka a ptrilehlych udolnich niv,
plochy zeméde¢lské — pole a trvalé travni porosty - pole (AP.p), pole a trvalé travni
porosty — trvalé travni porosty (AP.t) - minimalizovat dotéeni zemédélského pudniho
fondu; teSit obnovu luk zakladanim kvétnatych luk; na orné pudé na svazitych pozemcich
vylougit péstovani z pohledu eroze problematickych rostlin,

plochy lesni — lesni vSeobecné (LU) - dosédhnout trvalosti lesa, jeho vSestranné stability a
polyfunkénosti véetné vynosnosti v hospodaiském lese,

plochy ptirodni — pfirodni vSeobecné (NU) - plochy chrénit pro jejich z&sadni vyznam
v pInéni ekologickych funkci v krajing,

plochy smiSené nezastavéneho Uzemi smiSené nezastavéného Gzemi vSeobecné (MU) -
respektovat tyto plochy jako plochy majici podil na ekologické stabilité, druhové
diverzité a utvaieni krajinného razu Gzemi,

plochy téZby nerosti — téZba nerosta - dobyvani a Uprava (GD), téZba nerostu - stavby a
zatizeni (GZ) - zachovat plochu dobyvaciho prostoru stavebniho kamene - ruly véetné
potencionalni moznosti rozSiteni téZby za poZadavku minimalizace neblahych vliva
z ¢innosti lomu na krajinny raz.
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(73) Koncepce Uzemniho planu z hlediska ochrany krajinného razu vyzaduje:

a) zachovat ¢lenéni obce na prostorové oddélenou ¢ast historického sidla s pievahou bydleni
a ¢ast vyrobnich a komerénich aktivit s odliSnym prostorovym uspotradanim na severnim
a severozapadnim okraji obce,

b) Ucelné vyuZivat zastavéné Uzemi, plochy se zménou v Uzemi umistovat ve vazbé na
zastaveéne Uzemi s piednostnim vyuzitim proluk,

c) stavebnimi z&méry nepiekrocit stavajici prevladajici hladinu zastavby, novou stavbu el.
vedeni VVN maximalné priklonit ke stavajicim vedeni VVN 110 kV,

d) stavby pro bydleni umistovat tak, aby do volné krajiny smétovala zelen zahrad,

e) v pohledové exponovanych Gzemich a dualeZzitych pohledovych partiich neumistovat
Zadné stavby ¢i zatizeni, které by rusily krajinnou scenérii a mista prahled,

f) vytvorit podminky pro realizaci ochranné zelené s funkci optické clony zmirnujici
negativni dopad zatizeni kamenolomu na krajinnou scénu,

g) odolat tlakim na urbanizaci Udolnich niv a ptirodé blizkych stanovist vézanych
piedevsim na vodni prvky,

h) krajinu chrénit jako podstatnou sloZzku prostiedi obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

5.3. Vymezeni ploch se zménou Vv krajiné
(74) Plochy se zménou v krajing jsou vyznaceny kédem K.

Ozn. pievazujici Ucel Plgchy a kod plochy : podminky vyuziti vyméra
plochy charakteristika kod (ha)
K 1 lesni véeobecné LU zalesnéni feSit pouZitim stanoviStné vhodnych mistnich 0324
' drevin dobte snaSejici dané stanovistni podminky '
ole a trvalé travni norosty — trvalé zménou druhu pozemku orna pada na druh pozemku
K.2 P P Y AP.t | trvale travni porost - extenzivniho wvyuziti vytvorit | 0,392

travni porosty podminky pro zlepgeni funkgnosti lokalniho USES

zachovat stavajici kultury, které svym charakterem

smiSené nezastavéného Uzemi navazuji na stavajici plochy vysokych ekologickych
K.3 . . MU AP 7 Y 0,669
vSeobecné hodnot Gzemi. Cilem je zachovéani funkenosti lokélniho
USES

zménou druhu pozemku orna pada na druh pozemku

pole a trvalé travni porosty — trvalé trvale travni porost - extenzivniho wvyuZiti vytvofit

K.4 . AP.t | podminky pro zlepeni funkénosti lokalniho USES; | 0,579
travni porosty PP . » P N
mozna vysadba rozptylené zelené nesmi omezit &i
narusit trasu VTL plynovodu
zménou druhu pozemku orna pada na druh pozemku
ole a trvalé travni porosty — trvalé trvale travni porost - extenzivniho vyuZiti vytvofit
K.5 po'e & P y AP.t | podminky pro zlepSeni funkénosti lokalniho USES; | 1,125
travni porosty PP . » P N
mozna vysadba rozptylené zelené nesmi omezit &i
narusit trasu VTL plynovodu
K.6 téZba nerosti — dobyvani a Gprava GD dq d.(’)b,y zapggetl ,d’obyv’anl kamene poKracoyat ve 2,438
stavajicim vyuZivani izemi, nezhodnocovat Gizemi
K7 tézba nerostii — dobyvani a dprava GD zptsobem vyuZiti ¢aste¢né eliminovat negativni dopad 1,204

télesa vysypky na krajinny réz

5.4. Uzemni systém ekologické stability (USES)

(75) Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zptisobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruSeni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

(76) Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy3sim stupném ekologické stability
za druh pozemku s niz8im stupném ekologickeé stability.

(77) Plochy USES jsou nezastaviteIné, vyluduje se tézba nerosti. Zcela ojedinéle je mozno
za piesné stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou dopravni a technické
infrastruktury, piipadné stavbu souvisejici sochranou ZP, tzn. nesmi dojit ke snizeni
ekostabilizagni funkce USES a zminéna opatieni budou podiizena funkénosti USES.

(78) Sit biocenter a biokoridora USES, piedeviim ve volné zemédélské krajing, doplnit
interakénimi prvky (tj. riaznymi formami rozptylené zelené napi. alejemi, pii Ucelovych
komunikacich, remizky).
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(79) Opatieni:

Prvek MUSES

Navrhované opatieni

Biocentra

LBC Na Jihlavce

Zachovat biehovy porost kolem toku Jihlavky s doprovodnym travinobylinnym pasem
s extenzivnim obhospodaiovanim. Porosty v lese postupnymi pé&stebnimi zésahy prevést
na spolecenstva odpovidajicim stanoviStnim podminkdm a potenciondlni piirozené
vegetace. Dbét na prirozenou reprodukci jedinct mistni provenience.

LBC Ran¢irov

PoZaduje se extenzivni vyuZivani luk (stavajicich i vzniklych zatravnénim orné pudy).
Zachovat a doplnit biehové porosty malych vodnich ploch doprovodnymi porosty
domécimi dievinami.

LBC Farsky les

Lesni porost prevést na druhoveé i vékove riznoroda lesni spolecenstvi dle potenciondlni
piirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

LBC Okrouhlik

Vytvorit podminky pro udrzeni biehového porostu kolem vodni plochy. Navazujici
travinobylinnd spolecenstva s vyskytem zvlaSt¢ chranénych druhd rostlin vyuZivat
extenzivng. Zachovat piirozeny vodni reZim, lesni spoledenstva postupnymi péstebnimi
zasahy prevadét na druhove i vékové riznoroda spolecenstva tvorena mistné prislusnymi
dievinami dle mistnich stanovistnich podminek.

Biokoridory

LBK 1

Zachovat birehové a doprovodné travinobylinné porosty vodniho toku Jihlavky,
eventualng je doplnit vhodnymi dievinami mistné piislusnymi. Lu¢ni porosty tdolni nivy
vyuZivat extenzivng.

LBK 2

Zachovat biehové a doprovodné travinobylinné porosty toku #i¢ky Jihlavky, eventualng je
doplnit vhodnymi dievinami mistn& piislusnymi. Lu¢ni porosty Udolni nivy vyuZivat
extenzivng. Zajistit dostatecné ploSné parametry biokoridoru v blizkosti pamétkové
chrdnéného miyna.

LBK 3

Zajistit dostatecné ploSné parametry pro prachod biokoridoru pod pieloZkou silnice 1/38,
soucasné proverit moznosti jak naloZit s barierou dosavadni silnice 1/38. Zachovat
soucasné druhy pozemku. V lesnim porostu postupnymi péstebnimi zésahy zménit
druhovou skladbu dle potencionalni piirozené vegetace a mistnich stanoviStnich
podminek , louky obhospodarovat extenzivngé

LBK 4

Lesni porosty postupné pievést na druhové i vékové raznoroda lesni spolecenstva dle
potenciondlni ptirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

LBK 5

Zachovat souc¢asné kultury. V lesnim porostu postupnymi péstebnimi zdsahy zménit
druhovou skladbu dle potencionalni ptirozené vegetace a stanovistnich podminek. Trvalé
travni porosty vyuZivat extenzivng.

LBK 6

Pro kvalitni prichod biokoridoru zastavénym tzemim z&padné od LBC Rancifov vymezit
plochu zelen¢ sidelni ostatni pifrodniho charakteru zajiStujici zvySenou ochranu
piirodniho prostiedi. Plochu zeleng vyuZivat extenzivné s vyuZzitim autochtonnich druhd
rostlin.

LBK 7

Zachovat trvalé lesni porosty jiz budou vyuZivany extenzivné. Pro zvySeni kvality
piirodniho prostiedi lze plochu koridoru doplnit prvky rozptylené zelené tvorené
autochtonnimi dievinami.

LBK 8

V celé své délce zaloZit biokoridor, ktery bude tvoien lu¢nim spolecenstvem, které bude
tvoreno autochtonnimi druhy dle stanoviStnich podminek a potencionélni ptirozené
vegetace.

LBK 9

Zachovat brehové a travinobylinné porosty toku Jihlavky, piipadné je doplnit vhodnymi
chybgjicimi autochtonnimi dievinami. Lu¢ni porosty v Gdolni nivé vyuZivat extenzivng.

5.5. Prostupnost krajiny

(80) Stavajici prostupnost krajiny feSenim tzemniho planu nebude sniZzena. Zprachodnit migra¢ni
barieru tvotrenou stavajici silnici 11/38 a jeji prelozku.

(81) Koncepce usporadani krajiny umoziuje zahuStovani cestni sité v krajing zlepSujici piistup
k vlastnickym pozemkam.

(82) Posilovat biologickou propustnost tizemi realizaci opatieni zvlasté na iseku mistnich USES.
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5.6. Vodni hospodéistvi

(83) Vodni plochy a toky

a) koncepci vodniho hospodaistvi zaloZit na stabilité vodnich rezimu (tj. v zasadé na snizeni
rozdilu mezi minimalnimi a maximalnimi pratoky) a vzajemného pusobeni vodnich toka
na okolni Gzemi,

b) nenavrhovat nova odvodnéni zemédélskych pud, nesnizovat reten¢ni schopnost krajiny
nevhodnymi zasahy,

¢) vytvorit podminky pro navréaceni piirozené podoby vodnich toka,

d) pro vykon spravy vodnich toka vymezit pas v Siti 6 m od biehove ¢ary vodnich tokd, u
vodniho toku Jihlavka 8m,

e) na Uzemi obce neumistovat Zadna kapacitni zafizeni slouzici ke skladovani hnojiv a
statkovych hnojiv.

(84) Ochrana pied povodnémi
a) zajistit ochranu Gzemi pied zvySenymi odtoky srdZkovych vod piedevsim technickym
feSenim maximalniho zdrZeni povrchovych vod v mistech jejich vzniku,
b) umoznit periodické zaplavovani udolni nivy pii zvySenych jarnich pratocich jako
piirozeny piirodni jev, obnovit ekologicko-stabiliza¢ni a biologické funkce vodnich toka,
c¢) nepripustit zornéni trvale travnich porosti, které pozitivnim zpasobem prispivaji ke
zvySovani retence Uzemi; doplnit trvalé travni porosty u biehu vodnich toka,
d) stavebni pozemky vymezit s moznosti vsaku ¢i zadrzeni srazkovych vod.
(85) Protierozni opatieni
a) realizace protieroznich opatieni ve volné krajiné povaZovat za neopominutelnou soucast
dalSiho vyuzivani ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti,
b) vhodnym navrhem rozptylené zelené, zatravnénim, piipadné ziizenim protieroznich
praleht ¢i mezi eSit zkraceni dlouhych drah povrchového odtoku srdZkovych vod,
c) nepfipustit Upravy pozemki zpiasobujici rychlejsi odtok vody a sniZujici schopnost vsaku.

5.7. Podminky pro rekreaci

(86) Krajinu vyuZit zejména pro pohybové formy rekreace - koncepce téZ v kap. 4.1. Koncepce
dopravni infrastruktury - nemotorova doprava. T¢&Zit z dobré dostupnosti rekreaéni krajiny ze
sidla.

(87) Akceptovat skutec¢nost, Ze nejrozsahlejSi plocha individualni rekreace v sidle (ve svahu
vpravo pti vstupu do sidla od Jihlavy) je zatiZzena bitemenem koridoru dopravni infrastruktury
republikového vyznamu.

(88) Ziveln& vzniklou zahradkovou osadu u samoty Domky stabilizovat jako plochu individuélni
rekreace. Do doby planovanych staveb verejné dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu neni piipustné v rozsahu vymezenych koridori CNZ.DKO1b a
CNZ.EQ7 stavby a zatizeni na plochéach individualni rekreace zhodnocovat

(89) Ostatni zafizeni individualni rekreace na Uzemi obce povaZovat za Uzemn¢ stabilizované.
Plochy hromadné rekreace na reSeném Gzemi nejsou, nebudou se ani navrhovat.

(90) Ke kratkodobé a denni rekreaci budou slouZzit plochy hiist (stavajici i budouci), sal ve
viceucelovém objektu obecniho Gfadu i verejna prostranstvi.

(91) Do kratkodobé rekreace zahrnout i ¢innosti spojené se zahradkarenim na plochéach zelené
soukromé. Pro bydleni vymezovat dostateéné velké parcely umoZnujici relaxaci majitele
v zeleni zahrad.

(92) Pripustit rozvoj tzv. druhého bydleni v neperspektivnich objektech pro trvalé bydleni, jejich
puvodni ucel ¢i prestavbu reSici rozvojové potieby v obci. Ve volné krajiné neumistiovat nové
stavby pro rekreaci ani zahradkéaiské kolonie ¢i osady.

5.8. Dobyvani loZisek nerostnych surovin
(93) Umoznit dotéZeni suroviny - stavebni kamen v dobyvacim prostoru.

v Iy

(94) Vytvorit predpoklady pro rozsifeni téZby surovin v navaznosti na dosud vyuZivany téZebni
prostor.
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(95) Zajistit potiebné plochy pro rozvoj aktivit lomu tykajici se technologie zpracovani a vyuZiti
kamene.
(96) Prabézné provadét fizenou rekultivaci vytéZzenych ¢asti kamenolomu.

(97) Slozky provozniho hluku z ¢innosti kamenolomu Sitené do okoli vzduSnym prostiedim nesmi
dosahnout stavajici ani budouci obytné zastavby

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilngym zpasobem vyuZiti s uréenim
pirevazujiciho Géelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuZiti, nep¥ipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochéach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro Uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), stanoveni podminéné
piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporddani vé.
zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

6.1. Podminky pro vyuziti ploch

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti je vymezen ve vykresové &asti izemniho
planu ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

Hlavni vyuZiti: zabezpeceni potieb individudlniho bydleni v zeleni zahrad s pievladajici
rekrea¢ni nebo okrasnou funkci

Pripustné vyuziti: ~ pozemky a stavby rodinnych doma, pozemky soukromé i jiné sidelni zele-
n¢, pozemky veiejnych prostranstvi, stavby a zatizeni dopravni a technicke
infrastruktury, pozemky , stavby a zafizeni mistniho vetrejného ob¢anského
vybaveni

Podminene pripustné vyuZiti:
stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni komeréniho typu, dopliikové pro-
story pro zajmovou c¢innost a stavby ¢i zatizeni doplnujici hlavni vyuZziti
plochy jsou-li s hlavnim vyuzitim plochy slucitelné

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim

Prostorové usporadani:

— stabilizovana uzemi — nepiedpokladé se vyznamné zahust'ovani zastavéné-
ho Uzemi; pripadnad dostavba proluk a zmény dokoncenych staveb musi
métitkem, formou respektovat méfitko, kontext a charakter okolniho za-
stavéni; akceptovat vyskovou hladinu okolni zastavby

— plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kapitola A.3.3.; na stavebnim
pozemku ponechat min. 40 % plo$né vyméry pozemku se schopnosti vsa-

ku srazkovych vod
(99) Plochy bydleni - bydleni hromadné (BH)
Hlavni vyuZiti: zabezpeceni potieb bydleni s vy3Si hustotou soustiedéni obyvatel

v domech o vice jak trech bytech v kvalitnim prostredi

Pripustné vyuziti: ~ pozemky a stavby bytovych domu a veiejnych prostranstvi, pozemky si-
delni zelen¢, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, pozem-
ky, stavby a zatizeni verejného ob¢anskeho vybaveni

Podminene pripustné vyuZiti:
stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni komeréniho typu, dopliikové pro-
story pro zajmovou c¢innost a stavby ¢i zatizeni doplnujici hlavni vyuZziti
plochy, jsou-li s hlavnim vyuZzitim plochy slucitelné
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Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim
Prostorové usporadani:

— stabilizovana uzemi — stavbu bytového domu akceptovat jako stabilizova-
ny prvek v Uzemi bez nutnosti zasadnich zmén v proporcich a métitku
stavby

— plochy zmén — nejsou vymezeny

Hlavni vyuZiti: zabezpeceni potieb individualni pobytové rekreace v kvalitnim zejména
piirodnim prostredi
Pripustné vyuziti: ~ pozemky a stavby rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné zeleng, ve-
fejna prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalsi rekreacni aktivity
spliujici podminky hlavniho vyuZiti plochy, pozemky, stavby a zatizeni
souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim
Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi - pfipustné jsou stavebni Upravy ev. piistavby
v rozsahu do 20 % stavajiciho puadorysu stavby, pokud nejde o zpasob vy-
uziti lesni pozemek na kterém je budova; nepiekrocit prevladajici hladinu
zastaveni
— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kapitola A.3.3.

Hlavni vyuZiti: obc¢anské vybaveni, které je soucasti staveb, zafizeni a pozemki veiejné
infrastruktury

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni pro verejnou spravu a administrativu, pro stav-
by a zafizeni cirkevni nevyrobni, poZarni ochranu, kulturu a osvétu, vzde-
lavani a vychovu, pro zdravotnictvi a socialni sluzby; pozemky, stavby a
zafizeni verejné nebo souvisejici dopravni a technické infrastruktury, po-
zemky veiejnych prostranstvi, sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze bydleni bude v mensiné k plocham veiejného ob-
¢anského vybaveni a Ze bydleni nebude hlavnim vyuZzitim plochy ruseno
nad piipustnou miru; jiné stavby, zatizeni a pozemky za podminky, Ze se
jedna o aktivity zabezpecujici a doplnujici uzivatelnost plochy veiejné ob-
¢anské vybavenosti; zafizeni komercniho charakteru pouze za podminky,
Ze bude v mensiné vzhledem k velikosti ploch hlavniho vyuZiti

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné pripustnym vyuZitim; stavby, zmény dokoncenych staveb, kte-
ré by narusily estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — viceucelové zaiizeni obecniho (radu povazovat za
Uzemn¢ stabilizované zatizeni, piipadny rozvoj teSit v kontextu mista a
okolni z&stavby; akceptovat zvySené poZadavky na celkovou ochranu mis-
ta, kde beze zbytku plati ustanoveni kapitoly A.2.3. Koncepce rozvoje a
ochrany hodnot
- plochy zmén — nejsou vymezeny
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Hlavni vyuZiti: obc¢anské vybaveni slouZici predevsim pro mensi komeréni aktivity bez
nezadoucich dopadi na sousedni plochy

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zafizeni pro administrativu, védu, obchodni prodej,
ubytovani, stravovéni, sluzby, kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci, pozem-
ky a stavby verejného ob¢anského vybaveni, pozemky, stavby a zafizeni
veiejné nebo souvisejici dopravni a technické infrastruktury, veiejna pro-
stranstvi, sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze bydleni bude v mensiné vzhledem k plocham ob-
¢anského vybaveni; zatizeni pro sport a télovychovu i volno¢asové aktivi-
ty za podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost plochy
obc¢anského vybaveni - komerénich zatizeni malych a stiednich

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi — rozvoj komer¢nich aktivit povaZzovat za ukonéeny
bez z&sadnich zmén v organizaci ploch, miry zastavéni, méritka a formy
zastavby; piedevsim pro Uzemi u kostela beze zbytku plati ustanoveni ka-
pitoly A.2.3. Koncepce rozvoje a ochrany hodnot; zajistit efektivnéjsi vyu-
Ziti ploch zastavéného Uzemi na misté byvalého vojenského prostoru; zde
pii dostavbé vyrazné nepiekrogit stavajici hladinu soucasné zastavby, mira
zastaveéni plochy muze dosadhnout az 50% vymezeného zastavéného uzemi

— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kapitola A.3.3.

Hlavni vyuZziti: obc¢anskeé vybaveni slouZici pro sport a télovychovu

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni pro organizovanou i neorganizovanou télovy-
chovu a sport, oteviena i kryta sportoviste, souvisejici doprovodnéa zarizeni
a stavby; pozemky, stavby a zafizeni veiejné nebo souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, veiejnd prostranstvi, sidelni zelen
Podminene pripustné vyuZiti:
zarizeni maloobchodni, stravovaci, ubytovaci za podminky, Ze se jedna o
zafizeni s ptimou vazbou na hlavni vyuZiti a bude v mensin¢ vzhledem
k plocham pro sport a télovychovu
Nepripustné vyuZiti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim
Prostorové usporadani:
— stabilizovana GUzemi — stavajici plochy sportu a télovychovy povaZovat za
stavebné ukong¢ena zatizeni s moznosti prubézného zlepSovani stavu
— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kapitola A.3.3.

Hlavni vyuZziti: veiejné i vyhrazene hibitovy a pohiebiste

Pripustné vyuziti: ~ umist'ovani hrobt, rodinnych hrobek, urnovych policek, kolumbarii, roz-
ptylovych ploch, hibitovnich kapli, smute¢nich obtadnich sini, mistnosti
pro spravce hibitova , naradi a dalSi objekty prisluSejici k charakteru mista;
plochy zelené, drobné architektury a mobiliaé obce, souvisejici veiejné
prostranstvi
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Podminene pripustné vyuZiti:
pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury za pod-
minky nenaruSeni piety mista a hlavniho vyuZziti plochy
Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné pripustnym vyuzitim; ¢innosti a aktivity sniZujici Uctu
k zemielym a potlacujici esteticky dojem z pietniho mista
Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi — akceptovat beze zbytku ustanoveni kapitoly A.2.3.
Koncepce rozvoje a ochrany hodnot
- plochy zmén — nejsou vymezeny

Hlavni vyuZiti: veterindrni a chovatelské sluzby.

Pripustné vyuziti:  pozemky, stavby a zatizeni zabezpecujici komplexni sluzby veterinarniho
Iékaistvi a chovatelské sluzby; stavby a zafizeni dopravni a technické in-
frastruktury, stavby pro souvisejici administrativu, socialni zatizeni a pfi-
leZitostné ubytovani pro zajisténi dohledu nad veterinarni sluzbou

Podminene pripustné vyuZiti:
jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti plochy a nepiekra-
¢uji rAmec vyuZziti plochy

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uuzemi — efektivné vyuZit ploch zastavéného uzemi; nalézt
optimalni vztah mezi stavajici a dalsi pfipustnou zastavbou; mira zastavéni
plochy muze dosahnout az 50% vymezeného zastavéného Uzemi; pii in-
tenzifikaci vyuziti plochy nebude vyznamné piekrocena soucasna stiedni
hladina

— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kapitola A.3.3.

Hlavni vyuZiti: obecni uZivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemka majici obvykle
vyznamnou prostorovou a komunikacni funkci v urbanizovaném tzemi

e

Pripustné vyuziti:  naves, uliéni prostory, p&si stezky pripadné cyklistické stezky, chodniky,
zpevnéné plochy pro kulturni a shromazd’ovaci ucely, sidelni zelen, vodni
prvky, drobna htiste, prvky drobné architektury, trziste, mobilias obce; po-
zemky, stavby a zatizeni dopravni infrastruktury a technicke infrastruktury

Podminene pripustné vyuZiti:
dalsi aktivity a zatizeni za podminky, Ze prispivaji ke spole¢enskym kon-
taktim a podporuji socialni soudrznost; ¢erpaci mista pro pozarni techniku
za podminky zajisteni odbéru pozarni vody

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuZzitim; umist'ovani staveb pro reklamu, staveb
provizorniho charakteru, gardZi a jinych staveb a ¢innosti narusujicich spo-
lecenské, kulturni a provozni funkce téchto prostori tedy aktivity narusuji-
ci kvalitu prostiedi

Prostorové usporadani:
— stabilizovana uzemi — Upravou vetejnych prostranstvi zdaraznit celistvost
centralni casti sidla, zajistit ochranu vysoké zeleng; zarizeni spojena
s podminéné piipustnym vyuzitim plochy, Ize situovat na plochach verej-
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nych prostranstvi v souvislosti s jejich Gpravou a vyuZitim parteru
s pozadavkem celkového zhodnoceni verejného prostoru
— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kapitola A.3.3.

Hlavni vyuZziti: zelen obvykle bez moznosti bézného veiejného piistupu je zastoupena
¢innostmi na zahradach uzitkovych a sadech

Pripustné vyuziti: ~ produkéni zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahrad-
nich plodin, péstovani ovocnych stromu a ketu, obytné zahrady
Podminene pripustné vyuZiti:
zemedélska rostlinna vyroba samozasobitelského charakteru, doplikova
zafizeni, ptipadn¢ stavby za podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho
zpusobu vyuZiti a sniZeni kvality prostiedi plochy; pozemky, stavby a za-
fizeni dopravni a technické infrastruktury i piipojky za podminky, Ze ne-
dojde k potlaceni hlavniho zptsobu vyuZiti plochy a sniZeni kvality pro-
stiedi plochy
Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim, stavby pro bydleni
Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi - stavby slouZici G¢elam zahradkaieni do vy3e 5m nad
terénem
— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kapitola A.3.3.

(108)  Plochy zelen¢ - zelen sidelni ostatni (ZS)

Hlavni vyuZiti: plochy zelen¢ v sidlech udrZované v ptirodé blizkém stavu

Pripustné vyuziti: ~ ¢innosti zajistujici zvySenou ochranu ptirodniho prostiedi, prvky Uzemni-
ho systému ekologické stability, vodni plochy, drobné vodni toky

Podminene pripustné vyuZiti:
pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury i stavby
pro zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude narusena ¢i snizena piirodni
a esteticka hodnota plochy

Nepripustné vyuZiti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné pripustnym vyuZzitim; aktivity a ¢innosti sniZujici ekologickou
a estetickou hodnotu Uzemi

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZziti: vicelcgelove vyuziti plochy, zde zahrnuji piedevSim pavodni vesnické
usedlosti s hospodarskym zdzemim

Pripustné vyuziti: ~ pozemky a stavby pro bydleni, Zivnostenské aktivity v objektech odpovi-
dajicich velikosti vymezenych pozemki a méfitku daného prostoru bez
negativnich vlivii na Zivotni prostiedi a pozemek souseda; pozemky, stav-
by a zafizeni veiejné nebo souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky verejnych prostranstvi, pozemky sidelni zelen¢

Podminene pripustné vyuZiti:
stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi ruSivymi vli-
vy na Zivotni prostredi za podminky, Ze jde o aktivity nesniZujici kvalitu
plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenaro¢né na
piepravu zboZi, tj. nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi; rekreaéni aktivity za
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podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému
bydleni ¢i jeho pavodnimu urceni; ¢innosti a aktivity se déji v objektech
odpovidajicich velikosti vymezenych pozemka a méfitku daného prostoru
Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim
Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi — akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu sid-
la; udrzZet stavajici hladinu zastavéni, vyrazné nezvySovat intenzitu vyuZiti
Uzemi; piipadna dostavba proluk a zmény dokonéenych staveb musi me-
fitkem, objemovymi parametry, architektonickym ztvarnénim akceptovat
kontext a charakter okolniho zastavéni
— plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.3.

Hlavni vyuZiti: zajisteéni dopravni pristupnosti a obsluznosti Uzemi pozemni nekolejovou
dopravou

Pripustné vyuziti:  stavby a zatizeni dalnic, silnic a mistnich komunikaci vcetné souvisejicich
pozemku pro dopravu a dopravni zatizeni a vybaveni, stavby pro dopravu
v klidu, terénni Upravy, protipovodnova opatieni, nezbytné asanacni zasa-
hy; zatizeni a stavby technické infrastruktury, piipojky, pozemky zelen¢

Podminene pripustné vyuZiti:
skladky udrzboveho materialu, cyklotrasy, chodniky, zalivy pro zastavky
hromadné dopravy na télese silni¢ni komunikace, ¢erpaci stanice pohon-
nych hmot za podminky, Ze svym provozovanim a technickym uspoirada-
nim nebude naruSeno, omezeno ¢i znemoznéno hlavni vyuZziti plochy

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné pripustnym vyuZzitim; ¢innosti a aktivity sniZujici bezpecnost a
plynulost dopravy

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti: zpiistupnéni nemovitosti mistnimi komunikacemi a komunikacemi G¢elo-
vymi

Pripustné vyuziti:  vefejné pristupné mistni komunikace se smiSenym provozem pési a moto-
rové dopravy, Ucelové komunikace verejné i neveiejné slouZici k dopravé
mezi nemovitostmi a zptistupnujici zemedelské a lesni pozemky, lesni ces-
ty véetné priblizovacich linii; doprovodna zelen, prvky USES; zaiizeni a
stavby technické infrastruktury, ptipojky

Podminene pripustné vyuZiti:
cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, nauc¢né stezky pokud to nebrani
opravnénym zajmum vlastnika G¢elové komunikace

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti: stavby zatizeni a siti technického vybaveni na Useku z&sobovani vodou,
¢isténi a odvadéni odpadnich vod
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Pripustné vyuziti:  pozemky pro umistovani provoznich souboru, staveb, zafizeni a vedeni
plnici obsluzné zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti
a déje piimo souvisejici s urcujici néaplni plochy, pozemky, stavby a zaii-
zeni dopravni a ostatni technické infrastruktury, izolacni zelen, rozptylena
zelen

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti: stavby zatizeni a siti technického vybaveni na Useku z&sobovani elektric-
kou energii

Pripustné vyuziti:  pozemky pro umistovani provoznich souboru, staveb, zafizeni a vedeni
plnici obsluzné zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti
a déje piimo souvisejici s urcujici néaplni plochy, pozemky, stavby a zaii-
zeni dopravni a ostatni technické infrastruktury, izolacni zelen, rozptylena
zelen

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti: stavby a zatizeni netovarni povahy

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zafizeni provozoven zakdzkové kusové vyroby a
¢innosti  femeslnické, piipadné sériovd vyroba s vysokou piidanou
hodnotou véetné skladovani s nizkymi naroky na piepravu zboZi, kdy
negativni vliv z ¢innosti nad pripustnou miru nepiekracuje hranice plochy,
souvisejici administrativa, pozemky, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury, pozemky sidelni zelen¢

Podminene pripustné vyuZiti:
jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti plochy a nepiekra-
¢uji rdmec vyuziti plochy, bydleni majitele nebo sprévce zatizeni za pod-
minky, Ze bydleni bude ve vyrazné mensiné oproti hlavnimu vyuziti plo-
chy a bydleni nebude ruseno nad piipustnou miru

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — pripadné stavebni aktivity nepiekroc¢i vySkové pa-
rametry stavajici zastavby; na ploSe zachovat min. 20 % pozemku sidelni
zeleng.

— plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.3.

Hlavni vyuZiti: skladovani bez vyrobnich ¢innosti

Pripustné vyuziti: ~ pozemky pro umistovani stavby skladi pripadné venkovnich ploch pro
skladovani raznych komodit a surovin, umistovani dalSich nezbytnych za-
fizeni, tedy cinnosti, u kterych je zabezpeceno, Ze negativni vlivy sklado-
vacich aktivit nepiekroci hranici plochy skladoveho hospodérstvi; stavby
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Nepripustné vyuZiti:

souvisejici administrativy; pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technic-
ké infrastruktury, pozemky sidelni zelen¢

veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, pifipustnym poptipadé
podminéné piipustnym vyuZitim

Prostorové usporadani:

stabilizovana Uzemi — neptedpokladat se zménami zéstavby
plochy zmeén — nejsou vymezeny

(116) Plochy vodni_a vodohospodaiské — vodni a vodnich toka (WT)

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

zajisteéni podminek pro nakladani s vodami

vodni  plochy, wvodni toky, ¢innosti a zafizeni  souvisejici
s vodohospodaiskymi pomeéry Gzemi, rybaistvim, revitalizaci a adrzbou
koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci srdZkovych vod, opatieni zvysujici
ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi, doprovodna a krajinna zelen

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

zarizeni pro chov ryb, vodni dribeZze za podminky nevyznamného nega-
tivniho dopadu na vodni rezim a ¢istotu vod, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury, pripojky za podminky, Ze nedojde k promitnuti
neZzadoucich G¢inka této infrastruktury na vodni plochy a toky

veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, pifipustnym poptipadé
podminéné piipustnym vyuZitim

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji

(117)  Plochy zemédélské — pole a trvalé travni porosty - pole (AP.p)

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédélske pudy v druhu pozemku orna puda

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin; opateni, zafizeni i stavby zlepSujici vodohospodarskou bi-
lanci v povodi, protipovodiova a protierozni opatieni, aktivity zvysujici
ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu Gzemi; stavby a zatizeni
slouZici pro ochranu Zivotniho prostiedi; piipustna je zména kultury
natrvale travni porost; ucelové komunikace pro obsluhu pozemku a
k zajisténi prostupnosti krajiny

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji p¥imou
souvislost se zemedelskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k narueni ochrany kra-
jinného rédzu, zajmu ochrany piirody a zdjmt ochrany zemédélského pud-
niho fondu; ohrazovani pozemki za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro
chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stietu se zajmy ochrany piirody a
krajiny a organizaci ZPF; pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické
infrastruktury i stavby piipojek za podminky, Ze nedojde k naruseni kra-
jinného rdzu a Zivotniho prostredi; pési, nauc¢né stezky, cyklostezky, hi-
postezky za podminky, Ze jejich trasovani nenaru$i organizaci ani zajmy
ochrany ZPF a neomezi prioritni G¢el plochy

veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuZitim; stavby a zafizeni umistované na ZPF v
I. a Il. tfid¢ ochrany, u kterych veiejny zajem vyrazné nepievazuje nad za-
jmech ochrany ZPF; stavby a zafizeni naplnujici znaky bydleni piipadné
pobytové formy rekreace; obnovitelné zdroje energie v rozsahu bodu 53.h)
vyroku

29



UZEMNi PLAN RANCGIROV

|STUDIO P 09/2023

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kapitola A.5.1., A.5.2. A.6.2.

(118)  Plochy zemédélské - pole a trvalé travni porosty - trvalé travni_porosty (AP.t)

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédélské pudy v druhu pozemku trvaly travni porost

zemedélské obhospodarovani zemedélské pudy, na které se nachazi stala
pastva, popripadé souvisly porost s pievahou travin uréenych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuZiti; opatieni, zatizeni i stavby zlepSujici
vodohospodaiskou bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a este-
tickou hodnotu Uzemi; stavby a zatizeni slouZici pro ochranu Zivotniho
prostredi; Gcelové komunikace pro obsluhu pozemki a k zajisténi prostup-
nosti krajiny

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji p¥imou
souvislost se zemedelskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany kra-
jinného rdzu, zajmu ochrany piirody a zdjmt ochrany zemédélského pud-
niho fondu; ohrazovani pozemki za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro
chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stietu se zajmy ochrany piirody a
krajiny a organizaci ZPF; pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické
infrastruktury i stavby piipojek za podminky, Ze nedojde k naruseni kra-
jinného rdzu a Zivotniho prostredi; pési, nauc¢né stezky, cyklostezky, hi-
postezky za podminky, Ze jejich trasovani nenaru$i organizaci ani zajmy
ochrany ZPF a neomezi prioritni G¢el plochy; rozorani za podminky, Ze jde
0 zUrodnovaci opatieni spojené s naslednou obnovou travniho porostu
veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim; trvalé zornéni; stavby a zatizeni umist'o-
vané na ZPF v 1. a ll. tfid¢ ochrany, u kterych vetejny zdjem vyrazné ne-
pievaZzuje nad zdjmech ochrany ZPF. Stavby a zatfizeni naplnujici znaky
bydleni ptipadn¢ pobytové formy rekreace; obnovitelné zdroje energie v
rozsahu bodu 53.h) vyroku

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kapitola A.5.1., A.5.2., A.6.2.

(119)  Plochy lesni — lesni vSeobecné (LU)

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

plochy uréené k pInéni produkeni i mimoprodukéni funkce lesa

pozemky s lesnim porostem, lesni praseky, minimalizace geograficky ne-
puvodnich dievin a uplatnéni meliora¢nich direvin zvysujicich ekologickou
stabilitu lesa; lesni pastviny a poli¢ka pro zvér (pokud nejde o ZPF) i ne-
lesni zeleng, protipovodiova a protierozni opatieni, opatieni pro udrzeni
vody v krajing; Gcelové komunikace pro obsluhu pozemki lesa i zajisténi
prostupnosti krajiny

Podminene pripustné vyuZiti:

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu
piirody, krajiny a Zivotni prostredi za podminky, Ze nebude omezeno vyu-
Zivani lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany prirody a krajiny; ohrazo-
vani pozemki ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni
Ucely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany piirody a
krajiny; stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, stavby pii-
pojek, komunikace pro nemotorovou dopravu vZdy za podminky, Ze se
bude jednat o nezbytné Useky doplnujicich celistvost systému v predem
provéienych trasach
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Nepripustné vyuZiti:

veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, pifipustnym poptipadé
podminéné piipustnym vyuZzitim; stavby a zatizeni napliujici znaky byd-
leni ptipadné pobytové formy rekreace; obnovitelné zdroje energie v roz-
sahu bodu 53.h) vyroku

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kapitola A.5.1., A.5.2., A.6.2.

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuZiti:

zajisténi podminek ochrany piirody a krajiny na plochach maloplodnych
chranénych tzemi

¢innosti s prioritou ochrany ptirody, ptirodé blizké ¢i ¢lovékem malo po-
zméneéné ekosystémy, vodni toky, mokiady, spole¢enstva skal, ekosystémy
se soustiedénym vyskytem vzacnych a existenéné ohrozenych druhi bioty,
piirozena travni a bylinna spolecenstva, lesy s pfirozenou nebo piirodé
blizkou druhovou skladbou a prostorovou a veékovou strukturou, Uzemi
s mimofadnou krajinaiskou hodnotou

veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim; zmenSovani vymery ploch; stavby, zaii-
zeni a jina opatieni pro zemedélstvi, lesnictvi, té¢Zbu nerosti, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a Ucéelové komunikace;
technicka opatieni a stavby zlepSujici podminky vyuZziti plochy pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napt. cyklistické stezky, hygienicka zatizeni
ekologick a informacni centra).

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji

zachovéni a obnova ekologickych a estetickych hodnot v Uzemi
dotvarejicich krajinny raz

prvky rozptylené zeleng, skalni vychozy, balvanita seskupeni, ptirozenou
¢i tizenou sukcesi vzniklé biotopy, vodni plochy a toky, trvale travni po-
rosty, ¢innosti nenarudujici ptirodni ani estetické hodnoty mista, zasahy
majici pozitivni dopad na krajinny réz; ucelové komunikace zajistujici ob-
sluhu Gzemi

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

liniové stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, piipojky, jen
v nezbytnych pripadech za podminky slabého zasahu na pritomné znaky
krajinného razu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy; komunikace
pro nemotorovou dopravu za podminky, Ze nedojde k narudeni ekologic-
kych a estetickych hodnot plochy

veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuZitim; ¢innosti, aktivity sniZujici ptirodni a es-
tetickou hodnotu Uzemi piimo anebo druhotné, zasahy s negativnim dopa-
dem na ekologickou hodnotu a krajinny raz véetné zasaha stirajici pritom-
né znaky krajinného rdzu, téZba nerostt hygienicka zatizeni, informacni
centra, zafizeni ani jind opatieni pro zeméd¢lstvi a lesnictvi; obnovitelné
zdroje energie v rozsahu bodu 53.h) vyroku

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji
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Hlavni vyuZiti: povrchova tézba kamene, ochrana dosud netéZeného dobyvaciho prostoru
Pripustné vyuziti:  hospodarné dobyvani kamene v téZzenem prostoru; do zapoceti dobyvacich
praci v netéZzeném prostoru dosavadni zptisob vyuZivani pozemkua
Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné pripustnym vyuZzitim; ¢innosti, aktivity, které by ve svém di-
sledku znemoznily anebo ztizily hospodarné vyuZziti dobyvaciho prostoru
Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti: povrchova téZzba kamene a vyrobné technické zafizeni pro zpracovani
kamene

Pripustné vyuziti:  technologicka zatizeni k tridéni a drceni kamene, souvisejici administrati-
va s nezbytnym socialnim zatizenim, souvisejici dopravni a technicka in-
frastruktura, pozemky rekultivaci, zelen

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné pripustnym vyuzitim; ¢innosti a aktivity, které jsou zavaznym
rizikem pro Zivotni prostiedi a verejné zdravi

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti: plochy pro zajisténi ochrany a bezpec¢nosti statu

Pripustné vyuZiti: pozemky, stavby a zatizeni sklada, provoznich budov, parkovacich a od-
stavnych stani, staveb pro opravarenstvi a diagnostiku, ¢erpaci stanice po-
honnych hmot; stavby souvisejici administrativy, ubytovani a stravovani;
pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky
sidelni zelen¢

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popiipadé
podminéné pripustnym vyuzitim; ¢innosti a aktivity, které jsou zavaznym
rizikem pro Zivotni prostiedi a verejné zdravi

Prostorové usporadani:

— stabilizovana GUzemi — ptipadné stavebni aktivity na ploSe neptekro¢i vys-

kové parametry zastavby na ploSe a prilehlém zastavéném uzemi; na ploSe
zachovat min. 20% sidelni zelen¢

6.2. Zajisténi podminek ochrany krajinného razu

(125) Nepripustit umistovani staveb a zafizeni naruSujici celistvost a obraz prostoru v krajinné
scéng, respektovat krajinné horizonty uplatiujici se v obrazu obce. Respektovat dochované
pudorysné a prostorové usporadani sidla.

(126) Dalsi ¢innost lomu bude vyZadovat opatieni, ktera prinesou zlepSeni estetické hodnoty
dotéeného krajinného prostoru.

(127) Zastavbu na budoucim stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny smérovala
vZdy nezastaveénd c¢ast pozemku. Pokud tuto zasadu neni mozno dodrZet, ostrou piechodovou
hranici mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemim zmirnit ozelenénim.

(128) Vysoka zelen vetejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen predzahradek;
musi nadale patfit k zdkladnim znakam venkovského sidla.

(129) Na Uuzemi obce neumist'ovat stavby a zarizeni, jejichz vlastnosti (napi. velikost, hluk) vyrazné
piekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka.
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(130) Zachovat ¢lenitost okraji lest s jeho estetickou a ekologickou hodnotou, zabranit ploSnému
odlesnéni, které by vyznamné narusilo pozitivni hodnotu krajinného razu.

(131) Nepftipustit intenzifikaci zemeédélské vyroby, ktera by méla za nésledek dalsi scelovani ploch
orné pady ani c¢innosti, které by smérovaly ke snizeni podilu trvale travnich porostd na
celkové vymere ZPF.

(132) Kostru ekologické stability vymezit prostiednictvim Uzemniho systému ekologické stability a
zvlaste pak mistni Grovng, véetné interakénich prvka.

(133) Sit’ ucelovych komunikaci (polni cesty) v krajiné doplnit (stabilizovat) doprovodnou zeleni.

6.3 Limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z feSeni zemniho planu
(134) Respektovat limity vyuZiti Uzemi jako podminku realizovatelnosti zaméra.
(135) Ochrana prirodnich hodnot
a) prvky USES - obecné nezastavitelné plochy (v odaivodnénych a ojedinélych piipadech
Ize ptipustit stavby dopravni a technické infrastruktury vé. staveb pripojek (liniové a
nerovnob&zné s prvkem USES), stavby vodohospodaiské a stavby Zivotniho prostiedi,
kdy nesmi dojit ke snizeni ekostabilizagni funkce USES),
b) ochrana krajinného razu - dana koncepci UP - blize viz. kap. A.6.2.
(136) Ochrana podzemnich a povrchovych vod
a) vodni plochy a toky - do 6 m od biehové hrany nejsou pripustné ¢innosti a stavby
zamezujici volnému pristupu k vodote¢i anebo vodni ploSe, kromé staveb
vodohospodéatskych a staveb ZP; u vodniho toku Jihlavka do 8m od bieZni hrany,
b) zastavitelnd Uzemi - fteSit prirodé blizké odvodnéni zastavitelnych ploch
a komunikaci, fesit zachycovani srazkovych vod na pozemku nemovitosti.
(137) Ochrana kulturnich hodnot
a) identita sidla - respektovat zakladni kulturni hodnoty obce jako je pudorysna osnova a
prostorové usporadani sidla zalozeného na levém biehu vodniho toku Jihlavky,
b) vySkové uspoidadani Uzemi - akceptovat stavajici prevladajici hladinu zastavby
zdaraznujici mistni dominantu uzemi — kostela s véZi,
c) drobné artefakty - respektovat stavajici vytvarna dila v sidle a volné krajing.
(138) Limitni hranice negativnich vlivi
Respektovat stanovené limitni hranice negativnich vliva:
a) plochy smiené obytné venkovské (SV) - po hranici v UP vymezené plochy,
b) plochy vyroby drobné a sluzeb (VD) v jadrové obytné &asti sidla - po hranici v UP
vymezené plochy,
c) plochy vyroby drobné a sluzeb (VD) mimo obytné Gzemi - max. po hranici ploch
citlivych funkci,
d) plochy vyroby skladovaci arealy (VS) — max. po hranici ploch citlivych funkci,
e) plochy specifické zvl&Stniho urceni (XZ) - max. po hranici ploch citlivych funkci,
f) plochy téZby nerostt dobyvéani a Uprava (GD) — max. po hranici ploch citlivych funkci,
g) plochy téZby nerosta stavby a zatizeni (GZ) — max. po hranici ploch citlivych funkci.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiam a stavbam vyvlastnit

7.1. Vetejné prospédné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury
V¢etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro dany ucel.
(139) Dopravni infrastruktura )
a) VD.DKO1a - koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/38 (kod dle ZUR KrV
DK 01),
b) VD.DKO1b - koridor pro stavbu pielozky silnice 1/38 (kod dle ZUR KrV DK 01),
véetné staveb vedlejSich/souvisejicich nezbytnych pro zajisténi vystavby a radného
uzivéani stavby,
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c) VD.DK32 - koridor pro stavbu pielozky silnice 11/602 véetné napojeni na silnici 1/38 a
napojeni na silnici 11/405 (kéd dle ZUR KrV DK 32), véetné staveb
vedlejSich/souvisejicich nezbytnych pro zajisténi vystavby a rddného uzivani stavby.

(140) Technicka infrastruktura

a) VT.EQ7 - koridor pro umisténi stavby nadzemni vedeni VVN 110kV obchvat Jihlavy
(kod dle ZUR KrV EQ7),

b) VT.E30 - koridor pro umisténi stavby nadzemni vedeni VVN 110kV R Jihlava-Hosov-
R Tel¢ (kdd dle ZUR KrV E30).

7.2. Veftejné prospédna opatieni (VPO)
(141) Nejsou Uzemnim planem vymezena.

7.3. Stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpecénosti statu
(142) Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

7.4. Plochy pro asanaci
(143) Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piredkupni pravo s uvedenim v &i prospéch je piredkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel
pozemki, ndzvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich Udaji podle § 8 katastralniho
zakona

(144) Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
(145) Organ ochrany piirody neuplatnil poZadavky na kompenzaéni opatieni.

10. Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZziti v¢.
podminek pro jeho provéieni
(146) Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci
(147) Koncepce uzemniho planu nevyZaduje vymezovat tyto plochy.

12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v GUzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméiené Ihity pro
vloZeni dat o této Uzemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

(148) Uzemni plan Jihlava stanovuje pro plochu prestavby P1-OV-101 zpracovani Gzemni studie. V

zajmu racionalniho vyuziti ploch ptestavby akceptovat potrebu potizeni uzemni studie i pro
navazujici plochu piestavby P.4 v zemnim planu Ran¢itov. PoZadavky na obsah studie jsou
ziejmé z podminek vyuZiti plochy piestavby P.4 uvedenych v ¢l. (40) vyrokové &asti UP.
Lhuta pro vypracovani Uzemi studie a vloZeni dat o této Uzemni studii do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti se stanovuje do 31.12.2030.

13. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v GUzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle
prilohy ¢&. 9, stanoveni, zda se bude zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni piimérené lhaty pro jeho vydani

(149) Nejsou tzemnim planem vymezovany.

14. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
(150) Stanoveni poradi zmén v Uzemi nebylo zadanim Uzemniho planu vyZadovano.
(151) Potieba etapizace rovnéz nevyplynula z feSeni zemniho planu.
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15.Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
(152) Tyto stavby Uzemni plan na Uzemi obce nevymezuije.

N

Textova ¢ast Uzemniho planu Rangitov véetné titulniho listu, zaznamu o G&innosti a obsahu textové ¢asti
sestava z 18 listq .

N

Vykresova ¢ast Uzemniho planu Rangitov sestava:

o Vykres p pocet lista méritko
¢islo nazev
1. Vykres z&kladniho ¢lenéni uzemi 1 1:5000
2. Hlavni vykres 1 1:5000
3. Vykres vefejné prospéSnych staveb a opatieni, asanace 1 1:5000
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C. Textova &ast oduvodnéni:

1. Postup p¥i porizovani Uzemniho planu
Zajisti potizovatel.

2. Soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, scili a Ukoly uzemniho planovéani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi, s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
piredpisi, s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organi
podle zvl&Stnich pravnich predpisi, popFipadé s vysledkem FeSeni rozpora

2.1. Soulad s PUR a UPD vydanou krajem
Politika Gzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne

20.7.2009. Usnesenim vlady CR & 276/2015 byla schvalena Aktualizace ¢.1 Politiky Gzemniho

rozvoje CR. Aktualizace ¢.2 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim

&. 629. Aktualizace ¢.3 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim ¢&.

630. Aktualizace ¢. 5 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim vlady &. 833 ze dne

17. srpna 2020. Aktualizace &. 4 Politiky Gizemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim vlady ¢&.

618 ze dne 12. dervence 2021. (dale téZ PUR CR nebo jen PUR)

Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina byly vydany dne 16.9. 2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Aktualizace ¢.1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 8.10.2012 a
ucinnosti nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace ¢.2 a ¢.3 Zé&sad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
byly vydany dne 13.9.2016 a G¢innosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace ¢. 5 Zasad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysoc¢ina byla vydana dne 12.12.2017 a ucinnosti nabyla dne 30.12. 2017.
Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina ¢.6 byla vydana dne 14.5.2019 a G¢innosti
nabyla dne 14.6.2019. O vydani Aktualizace ¢. 4 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina rozhodlo
Zastupitelstvo Kraje Vysocina dne 08.09.2020 s nabytim G¢innosti 07.11.2020. Zastupitelstvo
Kraje Vysocina rozhodlo dne 9. 2. 2021 usnesenim 0058/01/2021/ZK o vydani Aktualizace ¢. 8
Zésad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina s nabytim a¢innosti 13.04.2021. Aktualizace ¢. 7 Zasad
Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla G¢innosti dne 20.10.2021. (Pro Zasady Gzemniho rozvoje
Kraje Vysoéina v Aktualizaci ¢.1- 8 se dale uziva oznageni ZUR KrV nebo jen ZUR.)

— Uzemf obce Rangifov se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB11 Jihlava
a spadé do specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Uzemi suchem.

— Na Uzemi obce je vymezen koridor silni¢ni dopravy republikového vyznamu S8. Divodem
je propojeni ve sméru severozapad - jihovychod s napojenim na Rakousko resp. zkvalitnéni
mezinarodni silnice E 59.

— Uzemni plan Rang¢itov napliuje republikové priority (vybrany jsou priority majici vztah
k problematice Gzemi a pozadavkam zadani UP, oznageni priorit odpovida znageni v PUR
CR) nésledujicim zpasobem:

= priorita_14 - Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje uzemi obce, chrani hodnoty
pravné definované i hodnoty zjisténé v UAP a v dopliujicich prizkumech a
rozborech. Kromé ochrany hodnot vytvaii koncepce Uzemniho planu piedpoklady pro
vytvareni novych hodnot pii zachovani specifik Uzemi obce (urbanizovaného i
neurbanizovaného), prispivd ke zlepSeni dostupnosti vetejné infrastruktury zvl.
technické a dopravni, k tvorb¢ kvalitnich verejnych prostranstvi, ke stabilité socialniho
prostfedl’ apod
dopady soustredene urbanizace Uzemi. Na Uzemi obce se tak nenachazi Zadny aredl
zemédelské prvovyroby. Rostlinna vyroba je zamétrena na produkci potravin, krmiv a
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surovin pro daldi odvétvi. UP maximalng zohlediuje kvalitni padni fond.
K vyrazngjSimu dotceni nejvysSich trid ochrany ZPF doché&zi v souvislosti
s pozadovanym rozsitenim kamenolomu. Ekologické funkce krajiny neni zaméry UP
vyrazné snizena.

2 stavebniho zakona. Uzemni plan Rangitov je feden v souladu se stavebnim zakonem.
Proces porizovani zemniho planu nese v sobé téZ zapojeni veiejnosti, ¢imz se do jeho
vysledné podoby mohou promitnout i jeji potreby.
zakladni kameny koncepce UP. Respektovany jsou odvétvové zajmy resortnich
koncepci uplatnéné v zadavaci dokumentaci UP a korigované v ramci procesu
projednavani UP. Naplnéni ¢asovénho hlediska je nutno spatiovat v tom, Ze nejdtive je
nutno poZadavek provérit v zastavéném uzemi.

= prigrita__17 - Rancifov je bezprosttedné ovlivnén rozvojovou dynamikou

v v/

ekonomickych cinnosti souvisejicich s blizkosti vy3Siho centra osidleni - krajskeho
mésta Jihlavy. Rancitov neleZi v hospodéaisky problematickém regionu.
vojenskych aktivit stanovuje UP podminky pro potiebny proces regenerace. Zaroven
je nezbytné tyto konsolidované plochy doplnit o souvisejici plochy (¢asto plochy
dopravy a manipulacni plochy), které prispéji k potiebné revitalizaci daného Gzemi.
Jedna se o U¢elné vyuZivani Uzemi nenaro¢né na zabor padniho fondu.

zmenit charakter krajiny resp. pokracovani v silném nezadoucim ovlivnéni krajiny, je
poZadavek rozSiteni povrchové téZzby kamene. UP stanovuje podminky pro zmirnéni
téchto dopadu na krajinny raz a vyZaduje po ukonéeni téZzby postupnou fizenou
rekultivaci.

b_i_()_t_i_i:_l_{é"éi&ky a technického reSeni dopravniho systému spojeného se silnici 1/38 a
jeji prelozky. Problematiku reSi proces EIA, ktery odborné posoudi mozny bariérovy
efekt staveb a navrh na potiebnd opatieni.

b_f_é_d_é_\_/_é_i_r_h"na Useku pohybovych aktivit. Akceptovany jsou znacene turistické stezky a
cyklostezky.

6_b_éé:__ﬁ5f6_s_fupnost krajiny - viz priorita 20a. Z hlediska ochrany vetejného zdravi pied
negativnimi G¢inky pozemni dopravy odsunutim silnice | tfidy od obytného Uzemi a
piijetim dalSich technickych opatieni dojde k vyznamnému zlepSeni kvality Zivota
v obytném prostiedi. Dalnice ani Zeleznice se na Uzemi obce nenachazi.

%

= priorita 24 — Obec Ranc¢ifov se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu

OB11 Jihlava. Dopravni systém meésta Jihlavy se vyznamné promitd i na Gzemi
Rancifova. Jde o silnici 1/38 a planovanou silnici 11/602. Silnice jsou, i z hlediska
ochrany vetejného zdravi, odklonény od ploch bydleni i jinych citlivych funkci.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby byly napojitelné na vetejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Zelezniéni doprava na izemi obce neni, cyklisticka doprava
vyuziva znacenou cyklotrasu, dale maze byt rozvijena na stavajicich ¢i budovanych
pozemnich komunikacich niZsiho a nizkého dopravniho vyznamu.

lidské zdravi stanovenim tzv. limitni hranice negativnich vlivi ploch rozdilného
zpusobu vyuZziti tzemi tam, kde by bylo moZno tyto vlivy oc¢ekavat.
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sveho vzniku. Hydrologické poméry nevyZzaduji na uzemi obce vymezovat veiejné
prospésné stavby ani veiejné prospésna opatieni uréena k fizenym rozliviim povodni.
Lokalita pro akumulaci povrchovych vod neni v katastru obce vymezena, oviem UP
umoziuje vystavbu malych vodnich nadrzi zlepSujici vodohospodaiskou situaci
povodi.

zaplavové Gzemi Q100 véetné aktivni zony zéplavového Uzemi. UP tyto limity
respektuje.

infrastruktury (v¢. rozvoje veiejnych prostranstvi) a koncepci usporadani krajiny.
Koncepce jsou vzajemné koordinovany a tak ma obec Rancifov vyvazené podminky a
piedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

materidly Kraje Vysocina tykajici se vodovodu a kanalizaci pro veiejnou potiebu.
priorita 31 — Uzemni podminky nedovoluji rozvoj zatizeni pro vyrobu energie na
k tomu speciélné vymezenych zastavitelnych plochach. Rozvoj decentralizované a
efektivni vyroby energie z obnovitelnych zdroju Setrnych k Zivotnimu prostiedi 1ze
piipustit za predem stanovenych podminek v urbanizovaném Gzemi piedevSim pro
osobni spotiebu.

— Specificka_oblast SOB9 Specifické oblast, ve které se projevuje aktuélni problém ohroZeni

Uzemi suchem.

o

Uzemni plan vytvati Gzemni podminky pro vznik odolné stabilni a pestré krajiny. Zde
Gzemni plan vymezuje predevSim plochy zemédélské s podrobnégjSim ¢lenénim na
plochy pole a plochy luka pastvin, dale na plochy lesni, plochy vodni a
vodohospodaiské, plochy smiSené nezastavéného Uzemi smiSené a plochy piirodni.
Na zemédélskych padach neptipousti UP jejich dalsi zcelovani ani zvySovani podilu
orné pudy. Déle jsou na téchto plochdch podpoiena opatieni zlep3ujici
vodohospodaiskou bilanci povodi. Na lesnich pozemcich UP vyjadiuje potiebu
uplatnéni meliora¢nich dievin zvySujicich stabilitu lesa véetné kroka pro udrZeni vody
v krajiné. Podil lesa na rozloze Uzemi obce je dulezity, nebot’ oproti jinym krajinnym
pokryvim je les pro retenci vody piiznivy. Na plochdch ptirodnich i plochéach
smiSenych nezastavéného uzemi je hlavni vyuZiti urceno pro zajisténi podminek
ochrany piirody a krajiny se zachovanim ¢i obnovou ekologickych hodnot Gzemi s
¢asto priznivymi odtokovymi pomeéry. Vyznamny vodni tok Jihlavka se stanovenym
zaplavovym Gzemim je koncepci UP pIng akceptovan. Hodnota krajiny z hlediska
ekologického i vodohospodarského bude zvySena realizaci doprovodné zelené podél
liniovych prvka, at’ jiz prirozenych nebo umélych. Doplnéni rozptylené zelené bude
reSeno v kontextu krajiny.

Na vodnich tocich (kromé realizace malé vodni nadrze na vodnim toku Okrouhlik) se
neuvazuje se zadnymi technickymi zéasahy. UP ptipravuje podminky pro obnovu
ekologicko-stabiliza¢nich a hydrologickych funkci vodnich toku a ptilehlych udolnich
niv vhodnymi piirodé blizkymi opatienimi. UP vyZzaduje respektovat stavajici malé
vodni nadrze, pro zachovani stability vodniho rezimu v krajiné s akceptovanim
ekologického a hydrogeologického efektu téchto vodnich ploch. Soucasné UP
umoziuje v ramci piipustnych zpasoba vyuZiti realizovat opatreni zlep3ujici
vodohospodaiskou bilanci v povodi ¢i uplatnit opatieni pro udrZeni vody v krajing,
kam zcela jisté patii i zakladani rybnika v k tomu ptihodnych mistech-

Uzemni plan stanovuje zajistit ochranu Gzemi pred zvySenymi odtoky srazkovych vod
maximalni zdrzenim v misté jejich vzniku. Uzemnim planem je téZ stanoven ukol
stavebni pozemky vymezovat s moznosti vsaku ¢i zdrZzeni vod technickym feSenim.
UP vymezuje dva druhy sidelni zeleng, které maji piiznivy dopad na hospodateni se
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srazkovymi vodami zejména v urbanizovaném prostoru. Jedna se o plochy zahrad a
sadi, které jsou zastoupeny v obytném a rekrea¢nim Uzemi obce jako samostatné
funkeni plochy anebo jako ¢asti jinych ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti napf.
plochy bydleni. V opusténém vojenském arealu se pak jednd o pomérné rozsahlé
plochy zelen¢ piirodniho charakteru coz jsou plochy zelené udrzované v prirodé
blizkém stavu ptiznivém pro retenci vody.

= Koncepci UP neni snizena propustnost krajiny, piesto je umoznéno zahusténi krajinné
cestni sité. Soucasné je podporena biologickd propustnost Uzemi. Zminéna opatieni
véetné dalSich opatieni (dopInéni rozptylené zeleng, zatravnéni aj.) budou mit nejen
pozitivni vliv na estetickou hodnotu krajiny, ale i na Zadouci zkréaceni dlouhych drah
povrchového odtoku vod. UP nepiipousti Gpravy zemédélské pady snizujici schopnost
vsaku vody a Upravy zpuasobujici nezadouci smyv pady. Vétrnou erozi na Gzemi obce
Ize charakterizovat jako prirozenou.

= Obec je napojena na skupinovy vodovod Jihlava a je zasobena z vodojemu VDJ

%

Rancirov. Nepiedpoklada se budovani novych vodnich zdroji.

Stavebni zakon ¢. 283/2021 Sh. nabyva ucinnosti postupné. Uzemni rozvojovy plan rozviji
cile a tkoly tzemniho planovani v celostatnich souvislostech a stanovuje strategické zamery
statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho Gzemi, zohlediuje poZadavky vyplyvajici ze
strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazkt a prispiva k jejich
napliovani.

Uzemni rozvojovy plan dosud nebyl vydan. Podle § 318, odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.
stavebni zakon, nadale zustava platna Politika Uzemniho rozvoje, kterd pozbyva platnosti az
vydanim uzemniho rozvojového planu.

%

Uzemni plan Rangitov je vyhotoven v souladu s PUR CR.

Regula¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu nebyl dosud na Gzemi Kraje
Vysocina potizen
Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysoc¢ina v Aktualizaci ¢. 1 - 8 stanovuji zakladni
poZadavky na Uc¢elné a hospodarné usporadani Kraje Vysocina, vymezuje plochy nebo
koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji poZadavky na jejich vyuZivani.
Uzemi obce Rangitov se nachazi v rozvojové oblasti OB11 Jihlava, ktera byla zpresnéna
ZUR Kraje Vysogina.
ZUR KrV na Gzemi obce Rangitov pro oblast dopravni a technické infrastruktury:
= zpresnuji koridor silni¢ni dopravy republikového vyznamu S8 tim, Ze vymezuji
koridor DKO1 pro homogenizaci vybranych Useka stavajiciho tahu silnice 1/38 a
koridor DKO1 pro umisténi stavby pielozky silnice 1/38 Jihlava - Moravské
Budgjovice , koridory jsou v UP Rangitov zpiesnény dle pozadavka MO CR mimo
objekty dulezité pro obranu statu
= vymezuji koridor pro pieloZku silnice 11/602 jizné od Jihlavy véetné napojeni na silnici
/38, koridor je v UP Rangitov zpiesnén dle pozadavki MO CR mimo objekty dulezité
pro obranu statu
= vymezuji novy koridor EQ7 pro misténi stavby Nadzemni vedeni vvn 110 kV obchvat
Jihlavy
= vymezuji koridor E30 pro umisténi stavby Nadzemni vedeni vvn 110 kV R Jihlava-
Kosov- R Tel¢
Koncepce UP hlavni cile stanovené ZUR KrV pro vymezeni dopravnich ploch a koridori
véetné hlavnich cila stanovenych pro vymezeni ploch a koridoru technicke infrastruktury,
které se tykaji nadmistniho vyznamu aplikuje do feseni UP Rangitov.
Ptinos Uzemniho planu Kk napInéni poZadavki Uzemniho planovani Kraje Vysocina
vztahujici se k Uzemi obce Rancitov pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi (ozn. priorit
odpovida ozn. v ZUR):
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z hlediska geografické polohy obce, naplnovani lidskych potieb v daném
urbanizovaném prostiedi a v prostiedi volné krajiny. Redeno je efektivni vyuZivani
zastavéného Gzemi, rozsitovani zastavéného Gizemi reaguje na pozadavky zadani UP.
Zachovéna je dobrd dostupnost stavajiciho zakladniho ob&anského vybaveni. UP
reaguje na skutecnost, Ze Rancitov leZi v bezprostiednim zdjmoveém Uzemi mésta
Jihlavy s vynikajici dostupnosti rozmanitych sluzeb, tzn. nebyla vyZadovana ani
podporovana potieba rozvijeni dalSi ob¢anské vybavenosti v sidle. Dostupnost bydleni
je dobra, po dobudovani technické infrastruktury zvlasté na Gseku odvadéni
splaskovych vod, dojde ke zlepSeni situace v oblasti ¢istoty vod. Prioritou rekrea¢nich
aktivit jsou pohybové formy rekreace, pro denni rekreaci je vymezen dostatek ploch
ob¢anského vybaveni i verejnych prostranstvi. Nabidka pracovnich piilezitosti je
uspokojena v zafizenich situovanych na Gzemi obce a blizké Jihlavé. Jedna se
piedevsim o sektor sekundarni a tercialni.

%

= prigrita_04 — Rozvoj obce Rancifov je vyznamné ovlivnén atraktivitou a aktivitami
dominantniho sidla - méstem Jihlavou. Zavislost obce na mésté Jihlava je predevsim
v oblasti pracovnich prileZitosti dopravni a technické infrastruktury i diive zminéné
obc¢anské vybavenosti
Jihlavy prinese obci Rancitov mimo jiné dobrou dostupnost obci a mést v rozvojové
ose republikového vyznamu OS5.
maji pravni ochranu i hodnot Uzemi, které charakterizuji obec, vytvaii jeji identitu a
neopakovatelnost. Praveé tyto hodnoty nemajici pravni ochranu jsou chranény Gzemim
planem. Koncepce UP podporuje zvySovani biologické rozmanitosti krajiny a krajinné
diverzity. Krom¢ ekologické stability diverzita v krajiné je spojena i s vyuZivanim
krajiny. UP predpoklada viceucelové vyuzivani Gzemi obce bez nezadouci
fragmentace krajiny.
- Rozsah dotéeni pudniho fondu je pfiméteny a vychazi z prahovych moznosti Uzemi
piedeviim ekonomickych socialnich a environmentalnich. Ugelnym vyuzitim
zastavéného Gzemi bude dosazeno menSich naroka na trvaly zabor padniho fondu.
Zejména v opusténém vojenském prostoru jsou ¢asto do zastaveénych ploch zahrnuty
znehodnocené pozemky z piedchozich aktivit, které vSak podminuji vyuZivani
revitalizovanych brownfields (¢asto plochy dopravni obsluhy, manipulaéni plochy)
avSak v Uudajich KN jsou vesmeés vedeny jako puadni fond.
- UP respektuje ochranné podminky uplatnéné ve Strategii ochrany krajinného razu
Kraje Vysoc¢ina — oblast CZ0610-OB002 Horni Pojihlavi. Pro zachovéni krajinné
scény a panoramatu sidla UP neumoZiuje novymi stavebnimi aktivitami piekrogit
pievladajici hladinu stavajici zastavby. Bude nutno pfijmout opatieni prinaSejici
zlepSeni estetické kvality dnes naruseného krajinného prostiedi ¢innosti lomu.
- Na ¢istotu vod bude mit piiznivy vliv ziizeni splaskové kanalizace, kterd bude
ukoncena na COV lJihlava. Z diivodu zabezpedeni zékladni ochrany stojatych a
tekoucich vod je stanoveno nezastavitelné Uzemi ve vzdalenosti 6 a 8 m od biehove
hrany vodote¢i. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro naplnéni pozadavki vsakovani
srazkovych vod na pozemcich staveb. Nové stavby odvodnujici zemedelské pozemky
nejsou navrhovany. Respektovany jsou stavajici vodni plochy.
- Na Uzemi obce nebyla zaznamenéna rizika plynouci z ohrozeni sesuvy pud ani jinych
potencionalnich rizik. Uginky vodni eroze lze eliminovat dodrzovanim zésad
rozumného vyuZivani krajiny.
- Koncepce UP udrzuje zasadni kompoziéni vztahy Gzemi. Nové zasahy v Gizemi jsou
Ucelné a reaguji na méfitko a kontext okolni zastavby. Reenim Gzemniho planu
nedochazi k zésadni zmeéné postagrarniho sidla na biehu vodniho toku Jihlavka.

41



UZEMNI PLAN RANCIROV [STUDIO P 09/2023

Uzemni plan nabizi moznosti pro zceleni revitalizovanych ¢&i Kk revitalizaci
piipravovanych nesourodych ploch vyrobniho a komeréniho charakteru v opusténém
vojenskéem prostoru. Dulezity vyznam v koncepci tohoto brownfields méa respekt
k vysokym ekologickym hodnotam velké ¢asti navazujiciho nezastavéného Gzemi.

- Koncepce UP zajistuje ochranu stavajicich funkénich prvka USES na lokalni Grovni.

Dulezitym opatienim je doplnéni chybgjiciho lokalniho biokoridoru USES u
piistupové komunikace do kamenolomu. Kromé tohoto nové vymezeného biokoridoru
jsou ostatni plochy USES funkéni anebo ¢aste¢né funkéni. Formovany jsou zéasady
vyuil'vénl' tzemi obce, aby nedoélo ke sniienl' prostupnosti krajiny.

podminek mista a prostoru.

- Koncepce UP nabizi podminky pro zkvalitnéni Zivota v obci. V koncepci je vyuzito
prostiedi mista ke zvyraznéni pozitivnich hodnot Gzemi ptirodnich, kulturnich i
civilizaénich. Stanovené podminky vyuZivani Uzemi zajisti, Ze nedojde k nevratnym
zasahum do urbanistiky a architektonického vyrazu sidel. Veifejna prostranstvi
zasadniho vyznamu maji potencidl pro daldi zvySeni jejich atraktivity. Nedilnou
soucasti ploch veiejnych prostranstvi je verejna zelen. Obec je piiméiené vybavena
vefejnou infrastrukturou. Uzemni plan nabizi moznosti pro daldi zlepSovani
prostupnosti krajiny.

- Koncepce UP sméfuje k vyvazenému a efektivnimu vyuzivani zastavéného Gzemi,
aniz by doslo k narudeni funkéni a urbanistické autenti¢nosti sidla. Zastavéné uzemi je
vyuzivano Gc¢elné a zajistuje plnohodnotné vyuZziti ploch. Rekonstrukce, modernizace,
patti mezi hlavni stavebni zasahy, které se ptiznivé projevi v kvalité stabilizovanych
ploch zastavéného Uzemi, druhotné pak i nizkych poZadavcich na zabor zemédélské
pudy.

- Ve svahu na pravé strané silnice 1/38 pfi vstupu na Uzemi obce Rancitov vznikla
zahradkovéa osada resp. soubor oplocenych produkénich zahrad s G¢elovymi stavbami
tvorici zazemi pro péstitelstvi. Tato neorganizované zaloZend osada se v nékterych
astech postupné ménila na chatovou osadu - lokalitu. VV UP Jihlava i v UP Rangifov
plochy tohoto charakteru nesou oznaceni plochy rekreace individualni (R1). ZUR KrV
vymezuji pres tuto plochu rekreac¢niho vyuZziti koridor pro umisténi stavby pielozky
silnice 1/38. V dobé praci na UP Ran¢ifov neni znama konkrétni trasa pielozky stavby
véetné souvisejicich objektd, tzn. UP Ranéitov nemize zpresnit tento koridor na
potiebné minimum a vyslovit se k dalsi funkci této plochy. Druha zahradkéirska osada
se nachazi na ploe trvalych travnich porosti na mistni trati zvané Domky. UP
vymezuje tuto plochu jako zastavitelnou zpasobu vyuZziti Rl stim, Ze zhodnoceni
Uzemi bude mozné az po realizaci nadmistnich zatizeni vymezenych ZUR KrV.
Stavajici domovni fond je pro rekreaci vyuzivan minimalng, nebot’ domy jsou casto i
nékladné piestavovany v dusledku atraktivity Ran¢itova pro bydleni obyvatel Jihlavy.

- Preferovany jsou pohybové formy rekreace, které lze povazovat za privétivejsi
k ptirodnim hodnotdm Gzemi. Pé&Si a cyklistickd doprava vyuziva sit’ stavajicich
pifpadné i budoucich pozemnich komunikaci. Uzemni plan pro tyto formy dopravy
nevymezuje nové specialni trasy.

- Ze zemédelské vyroby se v k.0. Rancitov vyskytuje rostlinnd vyroba. Sekundarni
sektor se rozviji na plochach opusténych armadou CR. Nastaveny zptsob vyuZivani
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZivani umoZznuje rozvoj znalostnich ekonomik s vyssi
pridanou hodnotou.

- Zeméde¢lstvi na Uzemi obce neni omezeno pouze na pInéni produkce ekonomickych
komodit, zaroven plni dulezité funkce environmentélni, prispivd k ekonomickym i
socidlnim ¢innostem na venkové. V pripadé obce Rancifov se doporucuje zaméfit
zejména na environmentalni stranku, kde UP nabizi moznosti vedouci ke zvyseni
ekologické stability Gzemi, zachovani zé&kladnich pozitivnich hodnot krajiny (razné

42



UZEMNI PLAN RANCIROV [STUDIO P 09/2023

formy rozptylené zelené, doprovodné zelen pii liniovych prvcich krajiny, zohlednéni
historické komunikacni sité pii pozemkové Uprave apod.).

- Kromé produkenich uzitka lesa na Gzemi obce je nutno vyzdvihnout environmentélni
funkci lesa (hygienické, izola¢ni a vodohospodaiské schopnosti, krajinnou i
ekologickou funkci aj.). Do funkce socidlni rekreacni Ize zaclenit potieby plynouci
z vyuzivani volného casu. Ve volné krajing (tzn. i v lese) UP nepiipousti realizaci
staveb pro pobytovou rekreaci. Preferovany jsou pohybové formy rekreace.

- UP akceptuje zaméry ZUR KrV v oblasti dostavby komunikagni sitg silnic 1. a Il.
téidy. Stavajici sit’ pozemnich komunikaci je v zasadé Uzemné stabilizovana. Doplnéni
mistnich komunikaci si vyZada vyrobni zona obce. Alternativni zdroje energie nejsou
dosud v potiebném rozsahu vyuzivany. S rozvojem téchto zdroju energie lze uvazovat
v urbanizovanych ¢astech obce, prioritné pro osobni spotiebu.

- Uzemi obce je zatazeno do krajinného typu krajina s predpokladanou vy$si mirou
urbanizace. Koncepce UP je v souladu se zasadami pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani
0 zménéch v Gzemi v jednotlivych krajinnych typech.

- Spravni Uzemi obce Rancitov nelezZi v Zadne specifické oblasti.

- Rozvoj hospodaiského zemédeélského potencialu bude nadale soustiedén do rostlinné
vyroby, na Uzemi obce nebudou budovany zemédélské zavody. Pro p¥imy rozvoj sidla
je dotceni ZPF minimalni, zasadni je pak pro potieby rozvoje kamenolomu. Koncepce
UP sleduje posileni ekologickych funkci krajiny.

- Stanovovani poradi zmén v Gzemi s urc¢ovanim podminecnosti rozvoje Uzemi ve
vztahu k rozvoji verejné infrastruktury Kraje Vyso¢ina z pohledu poZadavku na
koordinovany rozvoj nevyznamné. Z hlediska efektivniho rozvoje Uzemi obce je navrh
pofadi zmén v Gzemi nelcelny a zbytecny.

- Zelezni¢ni doprava nemé na Gizemi obce zajmy. Z divodi potieby zlep3eni propojeni
Ceské republiky ve sméru severozapad - jihovychod nutno zlepsit technické parametry
silnice 1/38 a omezit prachod silnice zastavénym Gzemim.

- Zastavitelné plochy bydleni ( kromé& dvou malych proluk ) nejsou UP umistovany na
Uzemi s potencidlni moZnosti negativniho vlivu z dopravy. V mistni ¢asti Domky
vytvaii Uzemni plan predpoklad pro uznani zahrddkaiské osady ziizené na trvale
travnim porostu za plochu rekreace individualni (zastavitelna plocha Z.22).

%

— Uzemi obce Rancitov je zahrnuto do krajinného typu - krajina s predpokladanou vyssi mi-
rou urbanizace. Naplnéni zasad ZUR KrV:

o

Nejvyznamngjsi dotceni padniho fondu (zde ZPF) je zptasobeno poZadavky spojené
s t¢Zbou kamene. Potieba je odavodnéna kontinuitou produkce stavebniho kamene a
vytvorenim podminek pro o¢ekdvany narust stavebni produkce na Gzemi kraje i re-
publiky. DalSi zasahy do ptdniho fondu jsou amérného rozsahu a jsou zpasobeny
dostavbou vyrobnich a komercnich ploch v opusténém vojenském prostoru. Tyto
plochy ¢asto zemédelskeé ¢i lesnické vyrobé neslouzi. Plochy zajistuji rozvoj bytové-
ho potenciélu obce, vyuZivaji vesmés proluk a ploch provérenych diivejsi uzemné
planovaci dokumentaci. Nejsou zakladany nové enklavy bydleni.

UP Rangitov napliuje nadmistni zajmy, které na Gizemi obce klade nadiazena uzem-
né planovaci dokumentace.

Celé Gzemi v byvalém vojenském prostoru Ize povaZovat za brownfields. Zastavéné
plochy byly v minulosti vymezeny bez hlubSich rozvah s nejasnou siti dopravnich
cest. Koncepce UP dopravni sit’ stabilizuje a vymezenim ploch s rozdilnym zpuiso-
bem vyuziti a ploch piestavby se stanovenymi podminkami vyuZiti, zajistuje ale-
spon minimalni - zakladni celistvost aredlu v némz jsou casté plochy vysoké piirodni
hodnoty.

Krajinna zelen je v mite maximalni chranéna. Chranény pied zastavénim jsou vSech-
ny zelené horizonty uplatnujici se v obrazu obce, nezastavitelna je adolni niva Jih-

43



UZEMNI PLAN RANCIROV [STUDIO P 09/2023

lavky. Rozvoj kamenolomu je podminén vysadbou zelené charakteru optické clony.
Dulezité nejen pro krajinné prostiedi, ale i pro zvySeni jeji ekologické stability je
vymezeni systému USES véetné doplnéni o nefunkéni asti USES.

V koncepci uspoiadani krajiny jsou stanoveny tuzemnim planem jasné formulované
zasady smétujici ke zvySovani pestrosti krajiny, kde lze uplatnit stabilizaci dopravni
sit¢ alejemi, doplnéni padnich bloki o rozptylenou zelen s vhodnymi dievinami a ke-
fi (z hlediska stanoviste, odolnosti a G¢elu).

— Obec Rancitov naleZi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB002 Horni Pojihlavi.

o

Koncepce UP respektuje pahorkatinovy reliéf s kratkymi vodnimi toky sméiujicimi
k fece Jihlavce. Na svahu sklangjicim se k fic¢ce Jihlavce bylo zaloZeno sidlo.

Kromé¢ urbanizovaného Uzemi je krajina vyuzivana pro zemédélskou produkci a les-
nictvi s daleZitym zastoupenim prvka s vysokou ekologickou hodnotou, zvI&sté pri
vodnich tocich a v prostoru opusténém armadou. V zemédélské krajiné stopy po tra-
di¢nich zpusobech hospodaieni jiZz nejsou znatelné, byly potlaceny velkoploSnym
hospodaienim z druhé poloniny minulého stoleti.

Na Gzemi obce pievazuje smrkova monokultura. UP zachovava bohatost ¢lenitych
okraju lesa, které jsou charakteristické vysokou estetikou i ekologickou hodnotou.
Zeleni raznych forem bude doplnéna zemédélsky vyuZivana krajina tak, aby kromé
funkeniho prinosu znamenala i ¢astecny navrat lidskeho métitka do krajiny. Vy-
znamnou kvalitu do krajiny pfinese vysadba ochranné zelené u zatizeni lomu.

Na reSeném Uzemi nebyly zaznamenany cilené krajinné Upravy.

Uzemi obce je odvodiovano fekou Jihlavkou a do ni Gsticimi kratkymi vodnimi toky
s rozkolisanymi odtokovymi poméry. Pri vstupu ieky do obce protéka Jihlavka Siro-
kym udolim, které se pod Rajskym lesem vyrazné zuZuje. Na piitocich jsou vybudo-
vany malé vodni nadrze. Soustavu tfi malych vodnich nadrzi UP dopliuje o étvrtou a
vytvéii tak vodohospodaisky i esteticky zdarilé dilo. Voda jako zdroj energie slouZila
pro pohon vodnich mlyni na Jihlavce.

Uzemni plan zachovava siluetu sidla o jednotné vyskové hlading zéastavby bez vyraz-
n¢jSich stavebnich dominant. Hladinu zastavby piekracuje areal kostela nachazejici
se na ostrohu ve spodni ¢asti historického sidla. V lesich pii hranici s k.U. Pistov u
Jihlavy bez hlubsi rozvahy vznikla vojenska zatizeni, kterd se postupné revitalizuji.
Ani u téchto staveb a zatizeni neni uvazovano s prekro¢enim stavajici vyskové hla-
diny zéstavby.

Z hlediska typologického ¢lenéni venkovskych obci mizeme Rancitov zaclenit mezi
obce rozvojove tvorici suburbalni zazemi mésta Jihlavy. Po roce 2000 nastal bouili-
vy rozvoj bytové vystavby a s nim souvisejici narist poctu obyvatel. Obec se tim za-
¢lenila do druhé velikostni kategorie obci (200 - 499). K 31.12.2018 ¢inil pocet oby-
vatel v obci 430. UP dalsi prudky rozvoj nepodporuje, predpoklada se stabilizace po-
¢tu obyvatel kolem 500 osob pii vyuziti soucasnych disponibilnich ploch pro bydle-
ni.

Prostorovou kompozici zastavby ovlivnila predevsim konfigurace terénu, vodni tok
Jihlavka a z civiliza¢nich hodnot cisarska cesta. Puvodni rostlou strukturu venkov-
skeho typu postupné nahrazuje zastavba méstského typu izolovanych i radovych do-
mu na pravidelném pudorysu bez hospodaiského zazemi. Zvlastni postaveni tvori
tzemi vojenského browndfields. UP stavajici charakter sidla akceptuje, akceptuje
Uzemn¢ pripravené plochy k zastavbé rodinnymi domy a vyuziva vhodnych proluk.
Podporovéna je revitalizace brownfields s dopInénim obsluznych komunikaci.

UP dodrzuje dosavadni métitko zéastavby v sidle i na plochach vyrobnich a komeré-
nich. Nebyl zaznamenan poZadavek, ktery by znamenal naruSeni zmin¢ného harmo-
nizaéniho prostiedku.
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- Sidlo se v dalkovych pohledech vyrazné neuplatiuje. Uzemni plan na Gzemi obce
neumistuje zadné zamery, které by obraz sidla anebo vyrobné komeréni zény narusi-
ly.

- UP na Uzemi obce neumistuje zadnou stavbu ani technické zatizeni s vy3kou presa-
hujici dvojndsobek obvyklé vysky lesniho porostu. Na pohledové exponovaném ho-
rizontu muze byt rozvijena povrchova tézba kamene. Po vytézZzeni suroviny misi na-
sledovat rekultivace krajiny s obnovou Zivogisnych i rostlinnych spolecenstev.

— Uzemni plan Rang¢itov je vyhotoven v souladu se ZUR Kraje Vysogina

2.2. Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani
e Cile uzemniho planu

— Koncepce uzemniho planu navrhuje opatieni smétujici k optimalnimu vyuZivani Gzemi,
které umoznuje dlouhodoby vyvéazeny a harmonicky rozvoj obce. Stanovena opatieni
Uzemniho planu davaji jasnd pravidla pro vyuZivani Uzemi v souladu s principem
udrZitelného rozvoje Gzemi.

— Uzemni plan se zabyva komplexnim fedenim celého spravniho Gzemi obce Rangitov. Pro
Uzemi obce jsou stanoveny poZadavky na G¢elné vyuZivani zemi a podminky prostorového
usporadani Gzemi. Usili bylo vénovano predevdim Gcelnému vyuziti zastavéného Gzemi.
Zastavéné Uzemi sestava ze dvou hlavnich &ésti. Cast s ubytovaci funkci tvoii pavodni sidlo
S navazujicimi zastavénymi a zastavitelnymi plochami. Druhou ¢&st tvoti zona vyrobné
komeréni situovana na hranicich s k.0. Pistov u Jihlavy. Vicetgelovost je prioritou UP ve
vyuzivani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

- Rozvoj Uuzemi je koordinovan pusobenim dotéenych organd na Gzemi obce Rancifov i na
Uzemi sousednich obci. Jednd se o zadméry predevSim na Useku dopravni a technické
infrastruktury i koordinace na useku USES. Koordinace se ZUR KrV - viz kap. C.2.2.
Prednosti Uzemi prezentované hmotnymi i nehmotnymi hodnotami Gzemi jsou Uzemnim
planem rozvijeny tak, aby byly co nejacelngji napInény a koordinovany veiejné i soukrome
zaméry zmén v Uzemi v souladu s dlouhodobymi potiebami spolecnosti.

— Ve vefejném zajmu UP Rangitov chrani a rozviji pifrodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
Uzemi, respektuje hodnoty urbanistické a kulturni:
= Vnimani krajiny je dano pahorkatinovym povrchem Gzemi, které ve sméru sever - jih

protind vodni tok Jihlavka. Zachovéano je vysoké zastoupeni lesni ptidy v zapadni ¢asti
katastru obce. NavrZena jsou opatieni ke zmirnéni negativniho pusobeni lomu
v pohledové exponované poloze pod Holym vrchem.
= Jako vzajemné propojeny soubor piirozenych i ptirodé blizkych ekosystému udrzujicich
piirodni rovnovahu je vymezen Uzemni systém ekologické stability na lokalni trovni.
= Pamatné stromy
druh stromu popis

Javor klen obvod kmene 383 cm, vySka 25m. umisténi: v severni ¢asti sidla pii cesté
k samoté Domky

Lipa nad

Ran¢ifovem

=V zastavéném Uzemi je kladen duaraz na vyuZivani stavajiciho domovniho fondu a
vyuziti disponibilnich ploch, avSak za podminky nepiekroceni stavajiciho méritka
zastavby postagrarniho charakteru sidla. Stavebni fond vyrobni a komercni zony je
rozSiren o nezbytné ¢asto souvisejici zastavitelné plochy s nutnosti nezvySovani métitka
zastavby a udrZeni stavajici prevladajici zastavby zony.

= Naplnény jsou podminky ochrany krajinného razu uplatnéné ve Strategii ochrany
krajinného rdzu Kraje Vysocina. Vaznym problémem, ktery se jiz dnes uplatiuje
v krajinné scéné je ¢innost diive zminovaného lomu na stavebni kamen. UP stanovuje

podminky za kterych zafizeni muaZe fungovat (i vbudoucnu) tak, aby zésah do

krajinného rdzu byl jesté povaZzovéan za snesitelny.

4 lipy srdcité, vySka 28m. umisténi: severné od oblouku Jihlavky - nad lesikem
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- Uzemni plan respektuje kulturni pamétky zapsané do USKP CR:

Cislo rejstriku pamatka popis umisténi
29969/7-5173 kostel sv. Petra a Pavla” na ostrohu nad fekou Jihlavkou
15790/7-5177 socha sv. Josefa u kiizovatky silnic 1/38 a 111/03826
32817/7-5179 vodni mlyn pod historickym sidlem ¢&.p. 18
37365/7-5176 fara &p. 1

") pozn.: Do souboru staveb kostela sv. Petra a Pavla naleZi kostel, hibitov, ohradni zed s branami, boZi
muka, pamétni kdmen

= Uzemni plan apeluje na dalezitost § 22 a § 23 zak. & 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci ve znéni pozdejSich predpist (archeologické vyzkumy a nélezy), tykajici se
povinnosti stavebnikd (investord staveb) pri zasazich do stavajiciho terénu. V graficke
¢asti odavodnéni UP jsou vyznacena Uzemi s archeologickymi nélezy.

= Chranéna jsou mista vale¢nych hrobu:

Oznageni popis

CZE6105-8506 hrob gruzinského vojina na mistnim hibitové, hrob &. 93

= Uzemnim planem nejsou ptipustény &innosti narusujici kulturni hodnoty Gzemi,
akceptovany jsou pro obec i okoli cenné stavby (v UP navrzeny jako paméatky mistniho
vyznamu), vyznamné prvky drobné architektury. Stabilizovany jsou zéakladni
kompozi¢ni prvky sidla, které i v soucasnosti sidlo identifikuji.

= Rozvijena je prostupnost uvniti i mezi jednotlivymi ¢astmi obce. Pro piistup do daleZité
severozapadni ¢asti vyrobni komeréni zony je navrZen koridor dopravni infrastruktury
CNU.1 s vyuzitim stavajicich homogenizovanych mistnich komunikaci a napojenim na
silnici 1/38. Druhy mozny pristup do tohoto Uzemi je z ciziho katastralniho Gzemi (Kk.U.
Pistov u Jihlavy) po stavajicich komunikacich.

= Pracovni piilezitosti a sluzby vy3Siho obc¢anského vybaveni - pfim4 a kratka dostupnost
krajského mésta. Postupné se rozvijejici vyrobné komeréni zéna v obci.

= Vytvoreny jsou zakladni podminky pro setrvani resp. rozSireni kamenolomu.

= Zarizeni ob¢anského vybaveni jsou na GUzemi obce Uzemné stabilizovana s moznosti
kvalitativniho rozvoje.

- Dobra dostupnost ob¢anské infrastruktury, veiejnych prostranstvi, ploch denni rekreace
i dobré moznosti bydleni a piedevSim sousedniho krajského meésta pii zachovani
koncepce UP patii mezi dulezité formy socialné udrzitelného prostiedi obce.

= Vymezeni zastavitelnych ploch je ptiméiené populacni velikosti obce a postaveni obce
ve struktuie osidleni se zohlednénim urbanistickych souvislosti a kulturnich zvyklosti.

V podminkach vyuZziti ploch jsou pro plochy nezastavéného Gzemi, jejichz charakter

neumoziuje umist'ovani staveb, zatizeni ¢i jinych opatteni, tyto stavby, zatizeni, ptripadné

jind opatieni vyslovné uvedena. Touto plochou je predevSim plocha piirodni. Zde je
prioritou zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot Gzemi.

Problematika umist'ovani technické infrastruktury na nezastavitelnych pozemcich se obce

nedotyka, protoze Gzemi obce je a dale bude pokryto Gzemnim planem.

« Ukoly Gzemniho planovani

Uzemni plan ieSi sloZitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami Uzemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrzitelny rozvoj uzemi. Hleda zputisob, jak udrzet funkénost civilizacnich
hodnot (zde piedevsim omezenim moZnosti nekontrolovaného rastu ploch bydleni i
piiméstské rekreace a doplnénim chybgjici veiejné infrastruktury) p#i zachovani
proporcénosti mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemim a hodnotami ptirodnimi a
kulturng historickymi.

Zé&kladni ideji Gzemniho planu je zajistit podminky pro zdravy rozvoj obce. Urbanisticka
koncepce pak stanovuje podminky zpusobu vyuzivani ploch zastavéného i nezastavéného
Uzemi a podminky prostorového uspofadani. Stanovuje z&kladni srozumitelny rédmec
regulace Uzemi, ktera smétuje k tvorbé a ochrané prostredi, tedy k samé podstaté urbanismu.
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— Z analyzy vyuZiti Gzemi obce se zahrnutim zajisténi potieb, které se maji na Gzemi obce
uskutec¢nit, vyvstala potieba zmén v Uzemi. Zmeény v Uzemi se zaméfily na zamery, které
jsou pro obec dulezité a prospésné. Jde zejména o:

= zajisténi ploch pro bydleni (dostavba disponibilnich ploch v sidle s jiz provedenou
dopravni a technickou infrastrukturou i vyuZiti vhodnych proluk pro stabilizaci
populaéni velikosti obce),

= stabilizaci a regulaci vyrobni a komeréni zény (doplnéni této zény s hospodaiskou
funkci o nezbytné rozvojové plochy a chybégjici dopravni komunikace, vytvorit
jasnou hranici mezi z&stavbou a volnou nezastavitelnou krajinou),

= navrh odvadeni a likvidace splaskovych vod ze sidla (ochrana Zivotniho prostredi a
veiejného zdravi),

= zmirnéni naruSenych prostorovych vztaht v krajiné (pfirodni a krajinné
charakteristiky jsou cinnosti kamenolomu potlaceny, pro dalSi aktivity je nutno
vytvorit takové podminky, aby ¢innost lomu neptinaSela do krajiny nové cizorodé
tvary a zejména pak byly znamy zptsoby navratu téchto ploch do krajiny),

= Uzemni systém ekologické stability (vytvotit podminky pro jeho realizaci, zvySovat
retencni schopnosti krajiny, na zemédélské padé rozmistit odpovidajici podil
pozemku s prvky ochranné a doprovodné zeleng),

= naplnéni zaméra z nadrazené Uzemné planovaci dokumentace (zajisténi pozadavkn
na plnéni tlohy obce v SirSim Gzemi a v SirSich souvislostech).

- Urbanisticka koncepce akceptuje prostorové uspoiadani sidla jako ¢ast sidla navazujici na
historické jadro, které slouZi prioritn¢ pro bydleni s doprovodnou obéanskou vybavenosti a
cast, kterd vznikla na opusténych plochach armady CR. Tato druhd &ast je plochou
prestavby, kde se koncepce UP snazi vnést do neusporadané zaloZené urbarni struktury ¥ad a
zpevnit ji doplnénim obsluznych komunikaci. Zastavitelné plochy budou v jednoté se
stavajicim zastavénim. Usporadani a teSeni staveb neptisludi teSit Uzemnimu plénu.
Urbanistické, architektonické poZzadavky ipoZadavky na prostorové usporadani jsou
v rozsahu prislusném Grovni tzemniho planu obsazeny v grafické i textové asti UP.

- Zmeény v Uuzemi se projevuji na useku ploch zastavitelnych, ploch prestavby a ploch se
zménou Vv krajiné. Zménam v Uzemi piedchazela analyza Uzemi, aby byl zajiStén dostatek
Udajt umoznujicich ochranu Uzemi pied neuvaZzenymi zasahy ¢i vpadem cinnosti, které
nevratné¢ zmenily charakter obce a mély neptijatelny dopad na pozitivni hodnoty Gzemi.
Usporadani staveb neprislusi #esSit Gzemnimu planu.

— Uzemi obce Ran¢ifov neni Gzemim se slozitou problematikou, kde poradi provadéni zmeén
by bylo nutno dokumentovat etapizaci vystavby.

— Vodohospodaisky organ stanovil pii vyznamném vodnim toku Jihlavka zé&plavové uUzemi
Quoo a aktivni zonu zéaplavového Gzemi. Do téchto limitnich ploch neumistuje UP Zadnou
zastavbu.

— Priméarni sektor byl v minulosti zcela zajisté rozhodujicim poskytovatelem pracovnich
piilezitosti. Geograficka poloha sidla a plochy opusténého arealu vojenského puvodu, ktery
je postupné revitalizovan ve vyrobni a komer¢ni zénu jsou davody pro rast sekundarniho
sektoru. Rozhodujici vétSina ekonomicky aktivniho obyvatelstva za praci vyjizdi a nadale
bude vyjizdét mimo misto svého trvalého bydlisté zejména do Jihlavy. Mal& obec sama o
sob¢, neni schopna odolavat neoc¢ekavanym duasledkam hospodaiskych zmeén. Flexibilitu
podniku a firem (malé a stiedni), které Iépe reaguji na piipadné hospodaiské zmeny je tieba
feSit na Urovni vysSich uzemnich celkd.

— Stanoveni prahovych hranic rastu se projevilo i v ndvrhu veiejnych infrastruktur obce. Sidlo
rozvijejici se u historického jadra piedevsim plni funkci ubytovaci. Uzemni plan rozviji
moznosti polyfunk¢niho vyuZzivani Gzemi obce, tj. i urbanizovaného Uzemi s poZzadavkem na
vysokou kvalitu bydleni.

—  Obec je dobie vybavena technickou infrastrukturou (kromé splaskové kanalizace). Redenim
Uzemniho planu jsou nastaveny podminky tak, aby pocet uzivatelu infrastruktury neklesl
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pod Unosnou mez (prah efektivity). Vybudovana splaskova kanalizace bude ukonéena v
COV lJihlava,

— Podrobné jsou zpracovany podminky pro zajisténi civilni ochrany. Mnoho podminek
stanovenych ve zvlaStnich predpisech vSak nastroji Uzemniho planu nelze fesit.

— Soucasné podminky vyuZzivani Gzemi nevyzZaduji, aby Gzemni plan teSil vétsSi asanace
v sidle. Rekonstrukeni zasahy jsou mozné v rdmci dil¢ich Gprav staveb v rozsahu, které
umoznuje koncepce uzemniho planu.

— Zprojednaného zadani UP Rangifov je ziejmé, Ze nebyl uplatnén pozadavek na
vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na evropsky vyznamne lokality. Ptislusny organ ochrany
piirody (Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi KrV) nepoZaduje dle §22 pism.b zak.
100/2001 Sh. (zakon EIA) a ve smyslu § 47 odstav.3 zak.c. 183/2006 Sh. zpracovani
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi (SEA).

— Vymezeni zastavitelnych ploch je pifimérené velikosti obce a vyznamem obce ve struktuie
osidleni. Dot¢eni zemédélského pudniho fondu je vyhodnoceno v zavérecné ¢asti
odavodnéni UP Rangiiov.

— Uzemni plan je vyhotoven v souladu s platnou legislativou a v souladu s dostupnym
Metodickym pokynem — Standard vybranych c¢asti Uzemniho planu, 2. vydani, ktery
vyhotovilo MMR CR.

2.3. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisu
o  Stavebni zakon a provadéci vyhlasky

Pti potizovani a zpracovani Gzemniho planu bylo postupovano dle zédkona ¢. 183/2006 Sh.,
0 Uzemnim pléanovéni a stavebnim radu (stavebni zékon) v platném znéni a jeho provadécich vyhla-
Sek rovnéz v patném znéni.

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s pozadavky vyse uvedeného stavebniho zakona, v souladu
s jeho provadécimi vyhlaSkami zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych pod-
kladech, izemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a jeji pfi-
lohou ¢. 7 v platném znéni i v souladu s vyhlaSkou ¢. 501 /2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani tzemi v platném znéni.
»  Plochy s jinym zpisobem vyuziti, plochy s podrobngjsim ¢lengnim

Uzemni plan pracuje s plochami vyuziti, které stanovuje vyhlaska 501/2006 Sh. v platném znéni
a vyuZzivd moznosti podrobngjsiho ¢lenéni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZivani (viz. 8 3 odst. 4

téZe vyhlasky). Podrobngjsi ¢lenéni ploch akceptuje Prilohu ¢. 22 k vyhl&Sce ¢. 500/2006 Sbh. a me-
todicky pokyn Standart vybranych ¢asti Uzemniho planu.

2.4. Soulad s poZzadavky zvlaStnich pravnich piedpisti a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisi, piipadné s vysledkem feseni rozport

Koncepce Gzemniho planu je v souladu s pozadavky, které vyplyvaji ze zakona ¢. 254/2001 Sh., o
vodéch a o zmeéné nekterych zakonu (vodni zakon), zakona ¢. 82/2002 Sh., o ochrané ovzdusi a o
zmené nekterych dalSich zékonu (z&kon o ochrané ovzdusi), zakon ¢. 20/1987 Sh., o statni paméatkové
péci ve znéni pozdgjSich predpist, zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni neékterych
zakonu (lesni zékon), zakon ¢. 133/2012 Sh., o poZarni ochrané, zakona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich
komunikacich ve znéni pozdéjSich piedpist, zakona ¢.44/1988 Sbh., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdgjSich predpist, zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané veiejného
zdravi a 0 zmeén¢ nékterych souvisejicich zdkona v platném znéni, zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
krajiny a ptirody ve znén i pozdéjSich predpist, zdkona 334/1992 Sh., o ochran¢ zemédélského pud-
niho fondu ve znéni pozdgjSich predpisu, zakona ¢. 458/2000 Sh., o podminkéch podnikéani a vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zékona (energeticky zakon), zakon ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zmén¢ nekterych souvisejicich zakont ve
znéni pozdgjSich predpis.

e Zasadni pravni piedpisy

o  Zvla3tni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni Gizemi obce je situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR.
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Vseobecné Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen na zakladée
zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR (UAP - jev 119)

o

o

o

vystavba objekta a zatizeni tvorici dominanty v Uzemi (napi. rozhledny),

stavby vyzartujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatord, mobilnich operatord,
vétrnych elektraren apod.),

stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., I1., 11
tiidy, objektd na nich, ruseni objektt na nich véetné silni¢nich mosta, ¢erpacich stanic
PHM apod.,

nové dobyvaci prostory véetné rozsiteni puavodnich,

vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektt, zména jejich kapacity
ztizovani vodnich d¢l (piehrady, rybniky),

vodni toky — vystavba a rekonstrukce objekta na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny,

Fi¢ni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich
rusenti,

Zelezni¢ni tratg, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekti na nich
Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatrazeni apod.,
stavby vyssi nez 30 m nad terénem (pokud nedochézi k soubéhu s jingm vymezenym
uzemim MO CR a je zde uplatiiovan piisngj$i pozadavek ochrany),

veskerd vystavba dotykajici se pozemki, s nimiz piislusi hospodatit MO.

Stavebni aktivity jsou UP vesmés feSeny v ptimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce anebo
v zastavéném uzemi s tim, Ze nebude prekrocena stavajici hladina zastaveni. Preferuje se vyuzivani
tradi¢nich stavebnich materialu.

Na Uzemi se neuvaZuje vystavba zaiizeni vyzaiujici elektromagnetickou energii ani staveb dél-
kovych siti technické infrastruktury. Na GUzemi obce neni vétrna elektrarna ani fotovoltaicky zdroj
energie mimo zastavéné Uzemi. Tato zafizeni pro vlastni potrebu jsou v urbanizované mozna, stoZar
vétrné turbiny ¢i elektrarny nesmi v téchto pripadech prekrocit vySku 10 m nad droven terénu.

%

Uzemni plan Rangitov na Gizemi obce neumistuje stavbu rozhledny.
Do spravniho Uzemi obce Ran¢itov zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany CR:

o

%

Objekt_dalezity pro_obranu statu vcetné zajmového uzemi (STM Rancitov), ktery je
nutno respektovat ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a b soula-
du s ustanovenim § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a staveb-
nim fadu (viz UAP — jev 107). Za vymezené Gzemi se v tomto piipadé povaZuje zakres-
lené Gzemi. V tomto Gzemi lze umistit a povolit stavbu jen na zaklad¢ zavazného stano-
viska Ministerstva obrany (dle ustanoveni 8175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzem-
nim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V pripadé kolize maze byt vy-
stavba omezena. Zastavéné Uzemi objekta dalezitych pro obranu statu je Gzemnim pléa-
nem vymezeno jako stabilizovana plocha zptisobu vyuziti specificka — zvlastniho urcéeni
(XZ). Mimo zastavéni Gzemi jsou v ndvaznosti plochy lesni a plochy se zjisténou vyso-
kou piirodni hodnotou, které nelze zaradit do zastavitelnych ploch. Zajmové Gzemi ob-
jektu dulezitych pro obranu statu je tak vymezeno jako limitni pro toto Gzemi.

vy

mezené Uzemi se povaZzuje zakreslené Gzemi véetné Uzemi v Siice 50 m od hranice vo-

jenského objektu s ohledem na orienta¢ni zakres. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit

a povolit veSkerou stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

(UAP —jev 82)

a) nadzemni vedeni: V tomto Gzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona ¢. 183/2006
Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit
veskerou nadzemni vystavbu jen na zékladé zavazného stanoviska MO CR. V pii-
padé kolize muze byt vystavba omezena.
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b) podzemni vedeni: V tomto Gzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit
veSkeré zemni préce a vystavbu souvisejici jen na z&kladé zévazného stanoviska
MO CR. V piipadé kolize muze byt vystavba omezena.

Koncept UP Rangitov napliiuje vyse uvedené pozadavky Ministerstva obrany CR.

UP Rangifov respektuje pozadavky tykajici se technické infrastruktury na Gzemi obce a
v rozsahu, ktery ptislusi Gzemnimu planu je vyznaguji v grafické casti UP a popisuje v &asti textu.

- vodovodni sit véetné ochranného pasma v $itce 10m na obé strany od osy vedeni (UAP

- jev 68)

= sit’ kanaliza¢nich stok vcetné ochranného pasma v Sitce 10m na obé strany od osy vede-
ni (UAP - jev 70)

= nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy vcetné ochranného pasma v Siice
12m na obé strany od osy vedeni (UAP - jev 73)

= vedeni plynovodu v¢etné ochranného a bezpec¢nostniho pasma v Sifce 10m na obé¢ stra-

ny od osy vedeni (UAP - jev 75)

V téchto vymezenych uzemich (ochrannych a bezpec¢nostnich pasmech) Ize vydat uzemni roz-
hodnuti a povolit veSkeré zemni préace a veSkerou vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany CR.

Koncepce UP respektuje parametry piislusné kategorie komunikace a ochranna pasma stavajiciho
dopravniho systému. Pro silnici 1/38 je vymezen koridor pro pielozku silnice 1/38, ktery jde na
Uzemi obce Rancitov v soubéhu se stavajicim tahem silnice 1/38. Déle je do koncepce Gzemniho
planu zapracovan koridor pro pielozku silnice 11/602 - jizni obchvat Jihlavy.

. Zvlastni zajmy Policie CR

v v

Na spravnim Gzemi obce Rancirov na plose specifické zvlastniho urceni (XZ) je vyznacena plocha
s objekty, které jsou dulezité pro pInéni Ukola Policie CR. Jedna se o izemné stabilizovanou plochu.

. Navrh feSeni poZzadavka CO

— Rozsah a obsah

Je d&n poZadavky § 20 vyhlaSky ¢. 380/2002 Sh. a poZadavky organu zajistujiciho systém
a organizaci civilni ochrany - Hasi¢skym zachrannym sborem Kraje Vysocina.

- Navrhy opatreni
- Zastavéné U(zemi obce neni ohrozeno prilomovou vinou. UP do stanoveného
zaplavového uzemi vyznamného vodniho toku Jihlavka neumistuje Zadné nové stavebni

zaméry, nejsou zde navrhovéna opatieni, kterd by omezovala priachod velkych vod.

= UKryti obyvatelstva v dasledku mimoiadné udélosti
Stalé Ukryty se na Uzemi obce nevyskytuji. Hlavni téZisté ukryti obyvatelstva bude v
improvizovanych Ukrytech. Protiradia¢ni Okryt, budovany svépomoci (PRU-BS) je
improvizovanym Ukrytem, vyuZitelnym za krizovych stavi. PoZzadovana kapacita je piiblizné
1 m? na osobu. Lze doporugit, aby nové budované podsklepené objekty byly v zajmu majiteli
domu feSeny tak, aby vyhovovaly podminkam, kladenym na improvizované ukryty.
Dobéhova vzdalenost pro Ukryty je 500 m, coz odpovida izochroné dostupnosti 15 minut.

= Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Pro pripadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme vyuZit prostory obecniho Gfadu. Pro
nouzoveé ubytovani osob navrhujeme nasledujici objekty a plochy - havarii nezasazené obytné
domy i ostatni vyuzitelné objekty (evidence je v kompetenci OU).

- Skladovani materiélu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Dle soucasnych znalosti se neuvazuje se ziizovanim novych sklad.
Pro skladovani materialu humanitarni pomoci mohou byt ¢asteéné vyuZity vhodné
mistnosti obecniho Ufadu.

= Vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych latek mimo soucasné zastavéna uUzemi
a zastavitelna uzemi obce
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Na Uzemi obce nejsou takovéto latky skladovany. RovnéZz Gzemni plan obce s
umistovanim nebezpecnych latek na tzemi obce neuvaZuje, neuvazuje ani s jejich tloZisti.
= Ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi
Na Uzemi obce nejsou tyto latky skladovany ani se s jejich skladovanim v teSeni
Uzemniho planu Ran¢ifov neuvazuje.

= Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Pitnou vodou bude obec zéasobena cisternami, které budou plnény z jinych zdroji
provozovatele. Pro obec je tieba dovézt 1,94 m3/denng. UZitkovou vodou bude obec zasobena
z vefejnych i soukromych studni.
Zasobovani obce el. energii je z primarniho venkovniho vedeni VN 22 kV. El. vedeni VN
ma vysokou provozni jistotu davajici predpoklady pro nouzové zasobovani obce el. energii
(dodavku el. energie je téZ mozno nouzove zajistit diesel. agregaty).

— Pozadavky na dopravni sit

Sitka silnic a hlavnich mistnich komunikaci pro hlavni prajezdni sméry musi spliovat tyto
minimalni pozadavky (vi + v2)/2 + 6 m, kdy vi + v2 = praimérna vyska budov po hlavni fimsu
v metrech na kazdé strang ulice. Pii jednostranné zastavbeé se pripocitavaji misto Sesti 3 m.

— Krizovy plan Kraje Vysocina (Havarijni plan Kraje Vysocina) - pti feSeni vySe uvedenych

pozadavku postupovat dle tohoto planu.
e PoZarni ochrana

Uzemni plan zabezpecuje pro pozarni techniku ptimétenou dopravni dostupnost jednotlivych ob-
jekta na stabilizovanych plochéach a dobrou dostupnost na rozvojovych plochach. Na rozvodnych
vodovodnich fadech dimenze DN 90 - DN 100 osazeny pozarni hydranty. Akumulace vodojemu
Rangifov 1 x 100m? a ¥idiciho vodojemu Vysoka (2 x 250m?®) je dostate¢na pro ptipadny hasebny

zéasah.
e Varianty feSeni

Nebyly pro jednozna¢nost feSeni vyhotovovany.

3. Vyhodnoceni splnéni poZzadavki zadani izemniho planu

%

Zadani Uzemniho planu Ranéifov bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Rangifov dne
18.03.2019.

%

Obecné divody tykajici se rozhodnuti Zastupitelstva obce Rancitov o potizeni uzemniho planu,
0 potiebé vymezeni novych zastavitelnych ploch a podkladech pro zpracovani nového UP Rangi-

fov. Resenym Uzemim je spravni Uzemi obce Rangitov. Platny UP obce Rancitov byl schvalen
18.12.2006 nabytim ucinnosti vyhlaSky obce o zavazné ¢ésti UPD z téhoZ data.

A.  poZadavky na_zakladni koncepci rozvoje Uzemi_obce vyjadrené zejména v cilech zlepSovani

A.1l. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provereni ploSného a prostorového
usporddani zastaveného Uzemi a na provereni moznych zmen, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

- Pozadavky vyplyvajici z PUR CR

UP napliiuje pozadavky PUR CR v aktualnim znéni. Respektovany jsou priority izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, provedeno je posouzeni souladu névrhu
UP s prioritami PUR CR, které maji vztah k problematice Gzemi obce. Koncepce UP
respektuje fakt, Ze obec nalezi do rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1l1 a
specifické oblasti SOB9. V zé&plavovych Gzemich stanovenych vodohospodarskym orgdnem
nejsou umistovany Zzadné zastavitelné plochy tedy ani zastavitelné plochy veiejné
infrastruktury.
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Ve verejném zajmu UP chrani a rozviji prirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty.
Zachovéany jsou relikty ptivodni urbanistické struktury sidla i kulturni krajiny, stanoveny
jsou zakladni parametry pro navazujici bytovou zastavbu a pro rozsahlou vyrobné komer¢eni
z6nu vznikajici na misté vojenského brownfields.

UP nabizi obyvatelam obce kvalitu Zivota ve zdravém prostiedi s podporou vytvareni
smiSenych funkci v Uzemi coz mimo jiné vede k pestrosti urbanniho prostiedi podporujici
soudrznost obyvatel. Zakladem pro komplexni fedeni UP bylo poznani a definovani
hlavnich probléma Uzemi obce v dopliujicich prizkumech a rozborech. Resi Gizemi obce
jako celek nezaméiuje se jen na urbanistickou koncepci, ale i koncepci volné krajiny,
obsluhu Gzemi infrastrukturou i ochranu hodnot Uzemi s tim, Ze ochrana hodnot stavajicich
nevyluduje vstup novych hodnot na Gzemi. UP podporuje utvateni sidelni struktury zalozené
na polycentrickém rozvoji, piedchéazi negativnim jevam suburbanizace. Uzemi obce je
vyuzivano efektivng, se snahou o kompaktni obytné sidlo a ucelenou vyrobni a komeréni
zénou. UP je priméieny velikosti obce a postaveni obce ve struktuie osidlent.

- Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

NapInéni priorit ZUR KrV vztahujicich se k Gzemi obce je dostateéné objasnéno
v prislusné kapitole odaivodnéni UP Rangitov. Koncepce UP napliuje Gkoly stanovené pro
Uzemni plany leZici v rozvojové oblasti republikoveho vyznamu OB 11 Jihlava. Rozsah
zastavitelnych ploch navazujicich na zastavené Uzemi vymezenych na Uzemi obce je
stanoven potiebou piednostniho vyuZziti stabilizovanych ploch a disponibilnich ploch uvnitt
zastaveného Uzemi bez neopodstatnéného zésahu do prirodnich a kulturnich hodnot Gzemi
pii souc¢asném rozvijeni systémi obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou.
- Pozadavky vyplyvajici z UAP zejména z probléma uréenych k feSeni UPD a piipadng

z doplnujicich prazkumu a rozbort.

UP Rancitov respektuje hodnoty a limity ziskané z aktualizovanych UAP ORP Jihlava
doplnéné o Udaje z priazkumi a rozboru. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na
vyhledovou velikost obce 500 obyvatel pti zohlednéni piimé dostupnosti krajského mésta,
relativné velmi dobrého vybaveni obce technickou infrastrukturou pii respektovani limita
vyuziti Uzemi. Akceptovany jsou rozvojové dokumenty KrV v oblasti zsobovani obce
vodou a odkanalizovani obce, akceptovany jsou podminky vodohospodaiského organu
v oblasti zaplavovych Uzemi, vytvoreny jsou podminky pro zachovani zédsad Strategie
ochrany krajinneho rézu kraje Vysocina. Konkrétni protiradonova opatieni budou feSena u
jednotlivych staveb v ramci dokumentace pro Gzemi rozhodnuti.

- Dalsi poZadavky

Pozadavky na koncepci stanovené vtomto bodé jsou UP dodrzeny. Jako celek UP
napliuje podminky udrzZitelIného rozvoje. Respektovan je charakter sidla, ptevladajici
hladina zastavby, neni pripustén vznik novych samostatnych ¢asti obce. Nova zéastavba
piedevSim vyuZiva stdvajici zastavéné Uzemi. KaZzdd plocha m& stanovené funkéni a

prostorové podminky usporadani. UP Rangitov je vyhotoven jako komplexné pojaty Gizemng
planovaci dokument s vazbami na Gzemi sousednich obci.

A.2. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provereni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmen
- Pozadavky vyplyvajici z PUR CR
Republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje lzemi jsou v UP Rangitov
napInény. Po dobudovani splaskové kanalizace vobci bude droven vybaveni obce
technickou infrastrukturou na vysoké urovni. UP respektuje dopravni propojeni CR ve
sméru SZ - JV v Gseku Jihlava - Znojmo v koridorech silnice 1/38 zptesnénych v ZUR KrV.

- PoZadavky vyplyvajici ze ZUR
Do koncepce UP Rancitov je zapracovan koridor pro prelozku silnice 11/602 ( jizni oblast
Jihlavy ) i koridor pro budouci stavbu nadzemniho vedeni VVN 110 KV obchvat Jihlavy a

R Jihlava-Hosov — R Telg.
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- Pozadavky vyplyvajici z UAP, zejména z problému uréenych k feSeni v UPD a popt.

z doplnujicich prazkumu a rozbort.

UP akceptuje hodnoty Gzemi a limity vyuziti Gzemi, které jsou obsazeny
v aktualizovanych UAP ORP lJihlava. Vodohospodaiska problematika je fe3ena v souladu
s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vyso¢ina v Aktualizaci z roku 2015. V ramci
snizovani ohroZeni Gzemi povodnémi jsou vytvoieny podminky pro zvySeni retencni
schopnosti krajiny, do stanovenych zaplavovych tzemi UP neumistuje zadné stavebni
zameéry pro bydleni, vyrobu, veiejnou infrastrukturu a sluzby.

- DalSi poZadavky
UP Rang¢irov se zabyva koncepénim ieSenim obsluhy Uzemi obce technickou
infrastrukturou.

A.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provereni plosného a prostorového
usporddani nezastaveneho Uzemi a na provereni moznych zmen, vcetné provereni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umiszovani staveb, zarizeni a jinych opat/eni pro Ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zékona.

- Pozadavky vyplyvajici z PUR CR

Rozsiteni kamenolomu, ktery je jiZz dnes jizvou v Kkrajing, je umoznéno pouze realizaci
opatieni které alespon ¢aste¢né eliminuji jeho negativni pisobeni v krajing. Ostatni zameéry
v Uzemi nevykazuji znaky negativnich dopadi na krajinny raz. Na uzemi obce se nenachazi
sesuvna Gzemi UP vytvaii podminky pro navy3ovani mnozstvi vody zadrzované v tzemi,
zajiStuje ochranu Gzemi pred zvySenym odtokem srazkovych vod, neumoZziuje zvyseny
podil orné pady na celkové rozloze ZP. UP na ZPF navrhuje umisténi rozptylené zelend
eliminujici pripadnou erozi a navracejici krajiné lidské métitko. Pri zakladani staveb na
poddolovaném Gzemi provest potiebny inZenyrskogeologicky prazkum.
- Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

UP napliiuje zasady pro ¢&innosti v (zemi a rozhodovani o zménach v Gzemi v typu
krajiny s piedpokladanou vy38Si mirou urbanizace véetné ochrany ZPF a zachovani
krajinného charakteru a krajinnych hodnot Gzemi. V UP jsou naplnény jak obecné tak i
specifické zasady pro ochranu a rozvoj charakteristickych znaka krajiny v oblasti krajinného
rdzu Horni Pojihlavi se stanovenim zasad pro ¢innosti a rozhodovani o zmenéach v feSeném
Uzemi.
- Pozadavky vyplyvajici z UAP

Hodnoty a limity vyuziti Gzemi v UAP ORP Jihlava jsou v feseni UP respektovany.
Respektovan a vyznacéen je dobyvaci prostor ¢. 70579 Rancitov véetné loZiska stavebniho
kamene (loziska nerostnych surovin). Vzhledem k nejasnym udajim tykajici se loZiska
nevyhrazeného nerostu - stavebniho kamene byly s povéienou organizaci kamenolomu
Ran¢ifov konzultovany planované zmény ve vyuZivani loZiska nevyhrazeného nerostu a ty
zahrnuty do koncepce UP.

= PoZadavky na ochranu piirody a krajiny

UP je feSen v souladu s pozadavky zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny
v platném znéni a jako provadéci vyhlasku. V koordinacnim wvykresu jsou graficky
vyznageny znazornitelné jevy majici zakonnou ochranu. Georeliéf je v UP respektovan jako
jedna dalezita hodnota Uzemi.

= Pozadavky na ochranu ZPF a PUPFL

Respektovany jsou zasady ochrany pudniho fondu dané zék. ¢. 334/1992 Sh., o ochrané
zemédelského puadniho fondu i zakonem ¢. 289/1995 Sh., o lesich ve znéni pozdgjSich
piedpist s piihlédnutim k mistnim podminkdm (piedevSim Gzemi obce s piedpokladanou
vySSi mirou urbanizace a relativné rozsahlym tGzemim byvalého vojenského prostoru, kde
v dobé, kdy slouZil svému uc¢elu vystavba probihala za mimoiadnych pravidel)
Vyhodnoceni predpokladanych dasledkia fedeni UP na ZPF je provedeno dle vyhlasky &.
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271/2019 Sb. a piislusného metodického pokynu. Primarné jsou vyuZivany k zastavéni
proluky a plochy, které dle dosud platného UP byly piipraveny pro zéastavbu. Dotéeni ZPF
a Il. tfidy ochrany budouci ¢innosti kamenolomu. Do doby zpracovani navrhu pro verejné
projednani doSlo u ploch z&jma budouci c¢innosti kamenolomu k piebonitaci kvality
zemédelské pudy a na vétSiné zajmovych ploch byla hodnota tridy ochrany snizena na
aroven V. tiidy ochrany. K dotéeni pudy Il. tfidy ochrany tak dochazi pouze na malé ¢asti
pro tento Gc¢el vymezenych ploch. Dotéeni ZPF v tomto ptipadé je odtivodnéno verejnym
zajmem spocivajici v téZzb¢ stavebniho kamene jako strategické suroviny pro rozvoj
veiejnych investi¢nich akci krajského a republikového vyznamu. K dotceni pady Il. tiidy
ochrany dochdazi u zastavitelné plochy Z.1 a Z.26, kdy k jejich vymezeni (u plochy Z.1 se
jednd o vyrazné rozSiteni) doSlo v navrhu pro vetejné projednéni na zakladé vyhodnoceni
piipominek. Obé plochy se vSak nachazi v rozsahu zastavitelné plochy pro bydleni v
rodinnych domech vymezené v dosavadnim Gzemnim planu. U plochy Z.1 nedochazi ke
zméné zpasobu vyu?ziti oproti dosavadnimu UP, u plochy Z.26 je zptisob vyuziti ménén, jde
v8ak 0 zpusob vyuziti zelen — zahrady a sady, kterd je blizka pavodnimu vyuZiti a navic tato
funkce ve veétSi mite zachovava vyuZiti pudy pro zemédélské vyuziti. Velmi specificka
situace v dotéeni pudniho fondu je v byvalém vojenském arealu, kde dochazelo ¢asto
k ndhodné zastavbé bez radného vyporadani odnéti ptdniho fondu. Z divodu zachovani
funkénosti v soucasné dobé revitalizovanych ploch komerénich a vyrobnich, za¢lenuje UP
tyto ,,zapomenuté* plochy do ploch zastavitelnych.

= Pozadavky na ochranu vod
Zakonné pozadavky na ochranu vod jsou koncepci UP respektovany

- Pozadavky vyplyvajici z PUR CR

Z PUR CR nevyplyvaji Zzadné poZadavky na vymezovani téchto VPS, VPO ani asanaci.
UP je tesen v souladu s pozadavky zékona & 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny
v platném znéni a jako provadéci vyhlasku. V koordinacnim wvykresu jsou graficky
vyznageny znazornitelné jevy majici zakonnou ochranu. Georeliéf je v UP respektovan jako
jedna dalezita hodnota Uzemi.

- Pozadavky vyplyvajici ze ZUR KrV

Jako VPS jsou vyznaceny koridory ZUR pro umisténi staveb DKO01, DK32, E07 a E30.
VPO ani asanace nejsou v UP vymezovany.
- Dalsi poZadavky

Koncepce UP nevyzadovala vymezeni VPS ani VPO ani asanace

Koncepce navrhu UP pro spole¢né jednani nevyzadovala vymezeni ploch a koridord, ve kte-
rych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim
Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

V névrhu UP pro veiejné jednani je vymezena plocha piestavby P.4, kde je s piihlédnutim k
feSeni vyhodnoceni piipominek, jako podminka pro rozhodovani v Uzemi uréeno vypracovani
Uzemni studie.
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E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant

Zadanim Uzemniho planu Rangitov nebylo zpracovani variant pozadovano, potieba variant
nevyplynula ani z ¥eSeni izemniho planu.

F. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani jeho odzivodneni

F.1. PoZadavek na obsah Uzemniho planu

UP Rang¢itov je vyhotoven v souladu se zékonem ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a sta-
vebnim fadu v platném znéni. Obsahovy standart odpovida ustanoveni § 13 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.
v platném znéni a to v rozsahu piilohy ¢.7 k této vyhlaSce. Je zachovana provazanost mezi textovou
a grafickou ¢asti UP. Navrh pro veiejné projednani byl z hlediska zpracovani upraven v reakci na
vydani vyhlasky 418/2022 Sh., ktera upravuje podrobnosti jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace.

Vyrokova ¢ast UP je zpracovana v rozsahu:
Textova cast
Graficka cast

- vykres z&kladniho €lenéni...........oooviiiiiiii i 1:5000
-hlavni VYKIeS. ..o a2 15000
- vykres verejné prospésnych staveb a opatieni , asanace........ 1:5000

Odivodnéni UP je zpracovéana v rozsahu:
Textova cast
Graficka cast

- koordinacni VyKres ..........cooeii i 1:5000
- vykres SirSich vztahti...............oooo e, 1:100000
- vykres predpokladanych zabora ZPF............ 1:5000

Koordinacni vykres - vyiez sidla nebyl vypracovan, vazby historického sidla s navazujicim
plochami vyrobnimi a specifickymi Ize snadno dohledat na jednom vykresovém listu.. Mé&fitko
1:5000 u vykresu predpokladanych zabort ZPF bylo misto méritka 1:10 000 zvoleno pro vétsi po-
drobnost sledovani jevi a zachovani ovérenych zvyklosti v praxi Gzemniho pladnovéani. Mg¢titko
1:100000 u vykresu $irdich vztahii bylo zvoleno v navaznosti na métitko vykresi ZUR KrV.

F.2. Pozadavky na zpusob zpracovani tzemniho planu

Pocty vyhotoveni jsou vyhotoveny v pozadovanych poétech. Navrh UP pro spoleéné jednani
byl zpracovan na zakladé¢ Metodického pokynu pro jednotlivy standart grafickych vystupt pro za-
vazné vykresy Uzemniho planu v datovém modelu vybranych ¢asti Uzemniho planu. Jednotny stan-
dart napliuje programové prohlaseni vlady a prispiva ke splnéni Smérnice INSPIRE.

Néavrh pro verejné projednéni byl z hlediska zpracovani upraven v reakci na vydani vyhlasky
418/2022 Sh., ktera upravuje podrobnosti jednotného standardu GUzemné planovaci dokumentace.
Zpracovani je tak od spole¢ného jednani upraveno zejména dle priloh ¢. 21 a 22 k vyhlasce
500/2006 sb. v platném znéni a dle Metodického pokynu, Standard vybranych ¢asti Gzemniho pla-
nu, 2 vydani, verze 2.1.2023 vydaného MMR CR.

Krajsky Grad Kraje Vysocina odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (OZPZ) jako ptislusny
spravni organ dle § 29 odst.1 zak. ¢. 129/2000Sb., o krajich v plathém znéni dopisem ¢.j. KUJI
54176/2020 OZPZ 578/2018 ze dne 11.06.2020 na z&kladé doloZenych novych poznatkt o Uzemi
méni své stanovisko SEA k navrhu zadani UP Rangitov &.j.KUJI2419/2009 OZP 578/2018 ze dne
10.01.2019 a jako prislusny diad dle § 22 pism. b) zakona o EIA a vrozsahu ustanoveni
zak.¢.183/2006 Sh., o Uzemnim planovéni a stavebnim t&du a na zaklad¢ Zadosti potizovatele
Uzemniho planu Rangitov , kterym je Magistrat mésta Jihlavy, stavebni Gfad - G¥ad Gzemniho pla-
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novani (zadost ¢&.j. MMJ/UUP/123485/2020-RaP ze dne 08.06.2020) nepoZzaduje zpracovani vlivi
na Zivotni prostredi (SEA).

%

Uzemni plan Rangitov je vyhotoven v souladu s pozadavky zadani UP Rangitov.

4. Komplexni zdiavodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

4.1. Variantni reSeni
Zadani uzemniho planu nepoZadovalo feSeni variant.

4.2. Z&kladni koncepce rozvoje uzemi

Zésadou pii tvorbé uzemniho planu bylo dosaZzeni hospodarného vyuZiti Gzemi které je pod
silnym vlivem sousedniho krajského mésta s nalezenim zé&kladni proporce mezi urbanizovanym
Uzemim a Gzemim volné krajiny. Hledano bylo takové usporddani Uzemi, které by vykazovalo
efektivni  obsluhu Gzemi vefejnymi infrastrukturami  zvI&st¢ v Gzemi urbanizovaném.
V neurbanizovanem Uzemi byla hledana feSeni, ktera by nejen uchovala produkéni funkci krajiny,
ale i udrzela jeji mimoprodukéni funkci vedouci k posilovani tzemnich prvku ekologické stability,
ochrané a Kkultivaci rozptylené zelené apod. Rozhodujici roli v ochranné a tvorbé krajinného
prostiedi hraje poZadavek, aby se zemédé¢lskd a lesni vyroba prizpusobila danym piirodnim
podminkam a ne naopak.

4.3. Ochrana hodnot Uzemi

Uzemni plan Rancifov zcela akceptuje hodnoty Gzemi poZivajici pravni ochranu, tj. hodnoty
s dostatecnou oporou v zakonech, vyhlaskach ¢i jinych zavaznych piedpisech.

Mimo tyto hodnoty Uzemni plan uchovavd hodnoty Gzemi, které jsou bez zminéné pravni
ochrany, ale Gzemi obce identifikuji. Piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty byly zjistény z UAP
ORP Jihlava a v doplnujicich prazkumech a rozborech.

—  prirodni_hodnoty — smyslem jejich vymezeni je ochrana ptirodnich hodnot pti poZadovaném

v v

Uzemnim rozvoji obce. Na plochach s nizSim koeficientem ekologické stability jde o
patti¢nou kultivaci ptirodnich hodnot. Mezi tyto hodnoty patii i ochrana krajinného razu.

— kulturni__hodnoty __— smyslem vymezeni téchto hodnot (zvl. urbanistickych a
architektonickych) je ochrana staveb, historicky cennych Uzemi, historickych prostora
veiejnych prostora. Nelze opomenout ani prvky tzv. drobné architektury ¢asto symbolizujici
dulezitd mista, udalosti v krajin¢. Vymezena jsou mista moznych archeologickych nélezi
piedevSim hospodarné vyuzivani a rozvijeni Uzemi (vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou, ob¢anskym vybavenim a sluzbami atd.). Ochrana je zajisténa respektovanim
piislusnych pravnich piedpist i dodrzovanim podminek, které definuje Uzemni plan
(podminky vyuZiti ploch rozdilného zptisobu vyuZiti, vlastnosti obytného prostiedi aj.

4.4 Urbanisticka koncepce, sidleni zelen

Zé&kladni urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho ploSného a prostorového usporadani
obce Rangifov. Koncepce Uzemniho planu podporuje a rozviji typicky charakter sidla, vymezuje
Uzemi urbanizované a Uzemi ptirodn¢ krajinne.

Zé&kladni osnova vegetacnich prvkua sidla je dana urbanistikou mista s priléhajicim piirodnim
prostiedim. Citlivym ztvarnénim vegetacnich Gprav bude zvySena jejich kvalita i jejich dlouhodoba
existence.

Zvlastni postaveni je v urbanistické strukture obce je prisuzovano brownfieds vojenského
puvodu, kde soucasna revitalizace Uzemi probiha na plochéch diive vzniklych (zaloZenych) bez
nalezitého koncepéniho zaméru. UP nastavuje podminky pro organizované vyuZiti vymezenim
ploch se zménou v Uzemi, podminky pro zlepSeni dopravni obsluhy téchto ploch vymezenim
koridoru dopravni infrastruktury a podminky pro udrZeni potiebné hranice mezi urbanizovanym
Uzemim a hodnotnym Gzemim p#irodnim.

e Vymezeni ploch s rozdilnym_zptasobem vyuZiti
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Tvoti zasadni podil domovniho fondu v sidle Ranéifov. Navazuji na historické jadro sidla a na
soubor cirkevnich staveb. Soucasna zastavba tohoto typu doma piekrocila feku Jihlavku a je
rozvijena v odsunuté poloze od kostela. Jedna se vesmés o samostatné stojici domy na
pravidelnych parcelach. Ryze méstsky zptisob zastavby piedstavuji fadové rodinné domy svymi
na venkovské prostiedi Gzkymi parcelami dosahujici az na historické zastavéni jadra sidla. UP
peclivé posoudil moznosti umisténi zastavitelnych ploch pro tento druh bydleni se zavérem:

- nepokrac¢ovat v umistovani dalSich fadovych rodinnych domu,
- vyuZzit piihodnych proluk v zastavéném Gzemi,

- dokongit vystavbu rodinnych samostatné stojicich domt na Uzemné pripravenych a
technickou a dopravni infrastrukturou vybavenych plochéach (zastavitelna plocha Z.3),

- na zakladé vyhodnoceni ptipominek byla vyrazné rozSitena plocha Z.1, kterd nyni nabizi
plochu pro umisténi az 4 rodinnych domu; soucasné s touto plochou je vymezena zastavitelna
plocha Z.26 zelen — zahrady a sady za Ucelem vytvoieni jisté izolovanosti pavodniho
historického staveni; obé& plochy se nachazi v rozsahu zastavitelné plochy pro bydleni v
rodinnych domech vymezené v dosavadnim uzemnim planu; u plochy Z.1 nedochazi ke zméné
zpusobu vyuziti oproti dosavadnimu UP, u plochy Z.26 je zpasob vyuZiti ménén, jde v3ak o
zpusob vyuZiti, kterd Uzce souvisi s bydlenim v rodinnych domech a navic tato funkce ve vétsi
mife zachovava vyuziti plochy pro zemeédélské vyuZziti.

Zastavitelné plochy typu BI

oznadeni typ odborny odhad
plochy plochy lzemi poétu byt pozn.

Z1 BI nezastavéné 4 pro spole¢né jednani dostavba obytné skupiny jednim
rodinnym domem, na z&kladé vyhodnoceni piipominek
byla plocha rozSiiena a umoziiuje vystavbu az 4
rodinnych domu

Z.2 Bl nezastavéné 3 vhodné vyuZziti proluky

Z.3 Bl nezastavéné 6 ploch zainvestovana dopr. a tech. infrastrukturou, do
data aktualizace zastavéného Uzemi v navrhu pro
vefejné projednani byly na ploSe postaveny dva RD

Z5 Bl nezastavéné 4 limitou vyuZiti je zaplavové Uzemi Q1go

Z.6 Bl zastavéné 1 vhodné vyuZziti proluky

P.1 Bl zastavéné 3

celkem byt - odhad 21

Dostupnost bydleni ndleZi obecné mezi hlavni zasady udrZitelného rozvoje.
— Plochy bydleni, bydleni hromadné (BH)

Jsou uréeny jednou Uzemn¢ stabilizovanou plochou v jadrove casti sidla. Predpokladaji se
pouze kvalitativni zmeny.

— Plochy rekreace, rekreace individualni (RI)

Uzemni plan do ploch RI zafazuje i zahradkové osady. Do zastavitelné plochy Z.22 je téz
zarazena plocha, ktera je v Gdajich katastru nemovitosti vedena jako trvale travni porost, v redlu
vSak plni ucel zahradni osady. Zhodnocovani staveb a zafizeni na této ploSe je mozné az po
realizaci el. vedeni VVN 110 KV nebot’ cela plocha leZi v koridoru tohoto budouciho el. vedeni.

Nejrozsahlejsi plochou RI je plocha nad silnici napravo pti piijezdu do obce od Jihlavy. Osud
této plochy je dlouhodobé svazan s planovanou pielozkou silnice 1/38, ktera plochu ve sméru SV

- JZ pietina. V soucasné dobé probihaji prace na dokumentaci pro Uzemni tizeni stavby pielozky,
kterd mimo jiné zptesni dotceni plochy RI dopravnim zamérem.

— Plochy obcanskeho vybaveni (QV, 0S. OM, OK, OX)

Plochy obc¢anské vybaveni vetejné (OV) a plochy obcéanské vybaveni hibitovy (OH) jsou
zastoupeny zafizenimi, které naplnuji potieby obce bez narokd plodny rozvoj. Obgéanské
vybaveni sportovni (OS), na které se vaze kvalita Zivota vsidle se nachazi jak v pozici
stvajiciho Uzemné stabilizovaného zafizeni, tak rozestavéné plochy viceucelového hiisté na

okraji sidla.
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Plochy obc¢anské vybaveni komer¢ni (OK) a obéanské vybaveni jiné (OX) jsou lokalizovany na
Uzemi byvalého vojenského prostoru jako plochy Gzemné stabilizované a plochy zastavitelné.
Plochy OK a plochy OX vesmés zabezpecuji a nadale zabezpecovat budou sluzby nadmistniho
charakteru. Pro kvalitni zabezpeceni sluZzeb vySe popisovaného obcanského vybaveni je nutna
kompletace dopravniho systému v ptilehlém prostoru.

— Plochy vetejnych prostranstvi, verejna prostranstvi vieobecna (PU)

Vymezeny jsou jako plochy s dulezZitou prostorotvornou a komunika¢ni funkci bez ¢asového
omezeni pristupu. Zastoupeny jsou predevsim uli¢nimi a shromazd’ovacimi prostory, plochami
s dopravni infrastrukturou i plochami zelené. Stdvajici plochy PU jsou plochami (zemné
stabilizovanymi s potiebou kvalitativnich zmén. Veiejna prostranstvi také jsou a mohou byt
integralni soucéasti jinych ploch rozdilného zpasobu vyuziti. Mimofadnou pozornost je treba
vénovat Upravé centralniho vefejného prostranstvi (zelen, zpevnéné plochy), veiejného
prostranstvi pied viceucelovou budovou obecniho Gfadu a veiejnym prostranstvim u cirkevni
stavby, nebot’ tato veiejnd prostranstvi definuji daleZitou koncepéni osu sidla jako znak
identifikujici sidlo. NavrZena plocha vetrejného prostranstvi Z.19, bude plnit jak funkci dopravni
a obsluznou, tak jeji ¢ast (o velikosti cca 0,43 ha), bude plnit i funkci klidovou veiejného

prostranstvi k souvisejicim plocham navazujiciho ob¢anského vybaveni.
- Plochy zelen¢ (ZZ, Z2S)

Druh zelené ZZ je zeleri zahrad a sadi, kterd je v UP zastoupena samostatné vyélenénymi
plochami soukromych zahrad. Zahrady a sady samoziejmé jsou i integralnimi souc¢astmi jinych
ploch srozdilnym zpasobem vyuZiti (napt. plochy Bl, SV). Plochy ZZ maji nezastupitelny
vyznam jak v kvalité Zivotniho prostiedi mista, tak v kompozici sidla a krajiny.

Druh zelen¢ sidleni ostatni (ZS) je vymezen zdivodu zabezpeceni funkenosti lokalniho
biokoridoru US pfi prachodu zastavénym Uzemim. Zelen druhu ZS téZ zajiStuje uchovani
vysokych piirodnich hodnot u revitalizovanych ploch vyroby drobné v opusténém vojenském
aredlu.

— Plochy smisene obytné, smisené obytné venkovské (SV)

Tento typ zastavby tvoii jadrové casti zastavby sidla. Dosud se vyznacuje viceléelovym
vyuzivanim, ktery charakterizuje venkovsky zpusob Zivota a bydleni. Davodem vymezeni
zastavitelné plochy smiSené obytné - venkovské na zastavéné ploSe Z.7 je piedevsim naplnéni
podminky pro umistovani zastavby polyfunkéniho vyuziti.

Zastavitelna plocha typu SV

oznadeni typ odborny odhad
plochy plochy lzemi poétu byt pozn.
Z.7 SV nezastaveéné 1 v ndvrhu pro verejné jednani plocha vymezena ve
zmen$eném rozsahu dle stanoviska DOSS

— Plachy vyroby (VD, VS)

Vyroba drobna a sluzby (VD) jsou dominantné soustiedény v mistech staveb a zafizeni
armadou opusténého arealu. Tyto plochy byly v ramci navrhu UP pro spolené jednani
vymezeny jako stabilizované plochy. Na zéklad¢ vyhodnoceni piipominek, byly tyto
stabilizované plochy v navrhu pro verejné projednani velikostné redukovany a pro moznost lepsi
regulace prevedeny do ploch piestavby. V ramci dopliujicich prazkumi a rozbora byly v tomto
prostoru také analyzovany plochy majici funkeni i provozni souvislost s plochami Gzemné
stabilizovanymi VD, které jsou vSak stale vedeny jako pudni fond. Pro provozni souvislosti a
jejich nepostradatelnost pro funkénost Gzemné stabilizovanych ploch, byly koncepci UP
vyhodnoceny jako plochy zastavitelné. Na jiznim okraji historického sidla je Uzemné
stabilizovano vyrobni zatizeni, které je vélenéno mezi plochy SV a BH bez prokazanych
negativnich vlivi na pohodu bydleni v jadru sidla.

Plocha vyroby, skladové aredly (VS) je plochou na které jsou umisténa zatizeni slouzici
potiebam kamenolomu. Charakter skladovych latek vyZaduje izolovanou polohu skladu.
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Rozsahem mald plocha VS byla identifikovana v izolované poloze severné od ploch VD
v armédou opusténém prostoru.

Duvodem vymezeni ploch VD je predevsim poZadavek na efektivni vyuZivani ploch
brownfieds zde vojenského pavodu. Rozvoj vyrobnich aktivit vtomto prostoru piekracuje
potieby obce a je i jednim z impulzi rozvoje krajského mésta.

— Plochy téZby nerostd, stavby a zatizeni (GZ)

Je vymezena pro technologické zafizeni zajistujici provoz kamenolomu. Jedna se o zatizeni
technicka, energetickd, skladovaci i zatizeni socialni. Nezbytné plochy pro zatizeni jednozna¢né
souvisejici s téZbou suroviny, zde stavebniho kamene. TéZ bod kap.C.4.6. Koncepce usporadani

krajiny, bod Dobyvani lozisek nerostnych surovin.

— Plachy specifické zvlastniho urceni (X2)

Vymezeny jsou jako plochy Gzemné¢ stabilizované. Potieba vymezeni této plochy vyplynula
z udajo UAP ORP lJihlava, svym zptsobem i ze Zadani UP Rangitov. DuleZitou prioritou této
plochy je zachovéni komfortniho dopravniho zptistupnéni ze silniéni sité - at’ jiZz stavajici anebo
navrhované. Dalsi zpiesnéni vymezeni téchto ploch je v navrhu UP pro vetejné projednani na

zakladé stanoviska MO CR a aktualnich Gdajo UAP ORP Jihlava.
— Plochy vadni a vodohospodaiské, vodni_ a vodnich toka. (WT)

Na vymezenych zastavitelnych plochéch Ize uskute¢nit cca 21 byta ve dvaceti ¢tyiech domech
individuélniho bydleni, dale pak 2 byty na plochach smiSenych obytnych.
Retrospektivni piehled s vyhledovou sidelni a demografickou prognézou:

Rok 1970 1980 1991 2001 2011 2015 2019 vyhled
obyvatel 189 196 168 194 372 406 430 500

byt 49 51 51 62 112 119 132 154
obyv./byt 3,86 3,84 3,29 3,13 3,32 3,41 3,26 3,25

*Udaje k 1.1.2019

Z tabulkového piehledu za poslednich 50 let je ziejmy prudky narist poctu obyvatel obce
v ¢asovém Useku 2001 - 2011. Tento trend souvisi s s nedostatkem ploch pro individualni
bydleni ve mésté Jihlave, kdy obyvatelé mésta hledali riizné moznosti jak naplnit své predstavy
o0 bydleni. V tuto dobu je zahajen projekt vystavby obytného souboru rodinnych doma ,,Zatisi*,
ktery vnesl do venkovského prostoru méstsky charakter zastavby, jenZ gradoval realizaci
fadovych rodinnych domu pro venkovsky prostor nevhodného typu na uzkych pozemcich
v ptimém kontaktu s historickou zastavbou.

Koncepce UP povazuje vyhledovou populaéni velikost obce za hraniéni piedevsim z davodi:
- udrzeni klidného prostiedi vesnické komunity,
- zachovani dobré dostupnosti piirodniho prostiedi,
- prahovych mozZnosti vybudovaneé veiejné infrastruktury,
- nového trendu, kdy zac¢ina byt popularni bydleni ve mésté a lidé se stéhuji zpét do mést.

4.5. Koncepce verejné infrastruktury

koridoru dopravni infrastruktury jako rozvojovy za&mér S8 zabezpecujici dopravni
propojeni ve sméru SZ -JV s napojenim na Rakousko, zkvalitnéni silnice E 59 (Wien) -
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hranice Rakousko/ CR - Znojmo - Jihlava - D1. ZUR KrV ve zpiesnéném koridoru
vymezuje na Uzemi obce Rancitov koridor v §iti 150m pro homogenizaci stavajiciho tahu
a koridor pro pieloZzku vybranych Gseku silnice 1/38 Jihlava - Moravské Budgjovice.
V soucasné dobé probihaji projektové prace na dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti, které
zpiesni ndvrh trasy a technické parametry. Kategorie silnice S 11,5/90 vyhledové

S 22,5/100.

silnice jizné od Jihlavy vcetné napojeni na silnici 1/38. Kategorie silnice bude zptesnéna
projektovou dokumentaci stavby.

s pozadavkem mistnich Uprav. Kategorie silnice S 7,5/60 (50). Ze silnice je dopravné
obsluhovana zasadni &ast Uzemi po byvalém vojenském arealu. Uzemi je na silnici
napojeno dvéma sjezdy. UP pro toto Uzemi sestavajici z ploch stabilizovanych, ploch
piestavby i ploch zastavitelnych stanovuje regulacni podminky pro dalsi ¢innosti v tomto
Uzemi tak, aby nedoSlo k vyznamnému zvySeni intenzit dopravy, které by vedly k
vyraznému narastu dopravni zatéZe na této silnici. Dle mapy Dopravniho modelu Jihlavy
z roku 2021 na mistni komunikaci napojujici se na sil. 111/4062 (blize k sidlu Pistov)
nebyl zaznamenan pohyb Zadného vozidla za 24 hodin. Na druhé komunikaci (blize k
sidlu Popice) byly za 24 hodin zaznamenany tyto Udaje: 71-vSechna vozidla, 0-lehka

vozidla do 3,5t., 0- ostatnich ndkladnich vozidel nad 3,3t.

Ran¢itov. Jedna se o silnici, ktera v celé trase prochézi zastavénym Gzemim a zajistuje i
piimou obsluhu ptilehlych nemovitosti. Komunikace mé charakter mistni dvoupruhové
sméroveé nerozdélené komunikace funkéni skupiny C.

Upravy silnic v zastavéném Gzemi budou provéadény podle zasad CSN 736010 ,,Projektovani
mistnich komunikaci“ Gpravy silnic mimo zastavéné Uzemi pak budou provadény podle CSN
736101 ,,Projektovani silnic a dalnic*.

Skelet mistnich komunikaci je tvoien dvoupruhovymi smérové nerozdélenymi komunikacemi a
jednopruhovymi obousmérné pojizdénymi komunikacemi. Komunikace vyzaduji drobné Upravy,
pii kterych je nutno zohlednit terénni podminky obce. Zvlastnim samostatnym problémem je
zlepSeni dopravniho piistupu Gzemi opusténém armadou CR severozapadné od sidla Rangitov pro
obyvatele Ran¢ifova postupnou Upravou stavajicich pozemnich komunikaci a to ve dvou smérech:
Ve sméru prvnim jde o pokracovani komunikace obsluhujici vodojem déle pak kvyrobni a
obsluzné-zon¢, druhy smér napojeni vyZaduje Upravu komunikace napojujici malé vodni plochy
Rancifovsky | a Il a Ran¢itovsky Okrouhlik (Vodarensky rybnik). Bude-li zaznamenan poZadavek
na piekroc¢eni 5% hranice narastu padorysu pavodnich staveb v zastavitelné ploSe Z.21 a plochach
piestaveb P.5 — P.9 byvalého aredlu armady CR je podminkou tohoto kroku vystavba nové

piistupové komunikace z k.U. Ran¢itov, respektive ze stavajici silnice 1/38 ve vymezeném koridoru
CNU.1.

- Hospodarska doprava

Zemédeélska a lesni doprava vyuZiva zejména stavajici Uzemn¢ stabilizované Gcelové
komunikace, silnice i mistni komunikace. Sit' polnich cest miZe byt upravena anebo doplnéna
nejlépe v ramci komplexni pozemkoveé Upravy. Sit’ polnich cest je tvoiena zejména polnimi cestami
kategorie P 3,5/20. Zakladni sit' lesnich cest tvoii lesni cesty prvni a druhé tiidy. Ucelové
komunikace je nezbytné na vhodnych mistech doplnit vyhybnami piedevsim z divodu bezpec¢nosti
ucelové dopravy.

Ucelové komunikace (pokud neslouzi pro obsluhu trvale obytnych budov) nebudou na vysoce
chranénych pudach zpeviovany.

— Doprava v klidu

Je feSena pro stupen automobilizace 1:2,5. Pro odstavovani a parkovani motorovych vozidel
obyvatel obce jsou vyuzivany pozemky vlastnika vozidel (garaze, volna ¢i kryta stani).
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Nadéle je tieba povaZovat za nezbytnost, aby kazdy nové budovany byt mél na svém pozemku
minimaln¢ jedno odstavné ¢i parkovaci misto. Zameéstnanci a navstévnici vyrobnich a komer¢nich
zafizeni vyuZivaji k parkovani ploch téchto zatizeni.

V sidle Ran¢itov pro veiejné uZiti Ize identifikovat Sest parkovist’ z nichZ pouze parkovisté na
navsi napliuje normové parametry. Parkovist¢ pii budové obecniho Gfadu, v trojahelnikovém
prostoru vymezeném pozemnimi komunikacemi naproti obecniho Ufadu a pied hibitovem, maji
charakter vice ¢i méné zpevnénych ploch. Tyto plochy budou postupné upravovany tak, aby
napliovaly poZadavky piislusné CSN. Upravené parkovité je vyhrazeno pro potieby Casina,
neupravend plocha pro parkovani motorovych vozidel je pii ploSe typu RI. DalSi vyuziti tohoto
parkovisté je odvislé od situovani pielozky silnice 1/38.

Potteby parkovidt u ploch ob¢anské vetejné vybavenosti dle CSN 736110 jsou uvedeny ve
vykresu odtvodnéni UP - Dopravni feseni.

Koncepce UP piedpoklada se vzajemnou zastupitelnosti jednotlivych stani na témze parkovisti.

Parkovaci stani mozno pti dodrzeni poZadavka Uzemniho planu umistovat i na plochach s jinym
zpusobem vyuZiti napt. vefejna prostranstvi, plochy bydleni individuélni.

— Verejna doprava

Je zajistovana dopravou autobusovou. Autobusova zastdvka Rancitov obsluhujici vlastni sidlo
je situovéana ve vhodné poloze na silnici 1/38. Dopravni usporadani autobusové zastavky napliuje
normové parametry a bude vyhovovat i pro vyhledove obdobi. Severni okraj spravniho Uzemi obce
lezi v dosahu autobusové zastavky V Réji, ktera se nachazi mimo Gzemi fe$ené UP Rangitov. Mimo
Uzemi obce Rancitov na silnici 111/03826 se nachazi autobusové zastavka Nad Pistovem obsluhujici
blizkou vyrobni a komeréni zonu Rangirov.

- Nemotorova doprava

Zvyseni bezpecnosti vSech ucastnikt a Géelem zvySeni bezpecénosti G¢astniku silni¢ni dopravy
je vyZzadovano doplnéni chodnika pii silnici 1/38 v zastavéném Gzemi i stavbou alespon
jednostranného chodniku pti silnici 111/03826. V rdmci realizace opatieni revitalizujicich ¢ast
dulezité kompozicni osy sidla v Useku naves - obecni Urad feSit téZ bezpecnost chodct, cyklisti.

— Rekrea¢ni doprava

%

Spravni Uzemi obce Rancitov prochazi tyto znacené turistickeé trasy:

= modra - Jihlava - kolem Udoli teky Jihlavky - Ran¢itov - rybnik Stredni Okrouhlik (k.U.
Cizov u Jihlavy) smér Popice

= zelend - Stiedni Okrouhlik - rybnik Rancitovsky Okrouhlik - vrch Vétrnik na hranici k..
Jihlava a k.U. Pistov u Jihlavy

= Zlutd - Obecni Gfad Rancitov - Holy vrch - Studanky - Puklice

Zluté turisticka trasa na Gizemi obce a ¢ast modré turistické trasy ( od obecniho Uiadu po hranice
s k.0. Cizov u Jihlavy) je sougasti tzv. Jihlavského okruhu, ktery ma celkovou délku cca 40 km. Dle
informaci Klubu ¢eskych turisti je okruh zdolatelny i na kolech.

Dle Gdaji UAP je v useku silnice 11/405 - vychodni &ast sidla Rancifov po zpevnéné
komunikaci k lomu vedena znacena cyklotrasa s vyhledovym pokracovanim po modie znacené
turistické trase v Useku Ran¢irov - Jihlava.

Koncepce UP komunikace pro rekrea¢ni dopravu piné akceptuje. Stezky pro rekreaéni dopravu
UP nenavrhuje, nebot zpasob vyuZiti mnoha druht ploch v UP umoziuje umistovani rekreaéni
dopravy. Nalezeni vhodné trasy pro stezku rekreacni dopravy je tak o mnoho jednodussi nez pfi
konkrétnim vymezeni stezky (zvlasté z hlediska vlastnickych vztaha k potiebnym pozemkam.
Cyklostezky a cyklotrasy nebudou na vysoce chranénych padach zpeviiovany.

%

Nemaji na spravnim Uzemi obce Rancitov své zajmy.

61



UZEMNI PLAN RANCIROV [STUDIO P 09/2023

- Sluzby pro motoristy

Na Uzemi obce nejsou a sjejich ziizovanim na samostatnych plochach neni uvaZovano.
V piipadé¢ potireby Ize zatizeni sluZzeb pro motoristy umistovat do ploch, které v rdmci ptipustnych,
piipadné podminéné pripustnych, ¢innosti jsou pro tyto ¢innosti zpusobilé.

- Hluk z dopravy

Zdrojem hluku v obci je hluk z pozemni dopravy na silnici 1/38. UP do blizkosti tohoto zdroje
umist'uje dveé zastavitelné plochy citlivych funkci.

Zastavitelna plocha Z.6., kde se jedna se o vyuZiti proluky v nedavno dokonéeném obytném
souboru rodinnych domu. Zastavitelnd plocha Z.7 je plochou smiSenou obytnou venkovskou.
Stanovené podminky vyuZiti téchto ploch zaru¢uje, Ze nedojde k naruseni pohody bydleni na téchto
dvou plochach. V souc¢asné dobé se navic zpracovava dokumentace Uzemnimu fizeni stavby
prelozky silnice 1/38.

Pro informaci jsou v niZze uvedené tabulce uvedeny intenzity z celostatniho sc¢itani dopravy
v roce 2016

Intenzity dopravy:

silnice s¢itaci Usek | TV ) M SV poznamka
1/38 6 - 1020 1477 2906 31 4414
Pozn:

TV- ro¢ni praimér dennich intenzit téZkych vozidel ( pocet vozidel za 24 hodin)
O - ro¢ni pramér dennich intenzit osobnich vozidel ( pocet vozidel za 24 hodin)
M - roéni pramér dennich intenzit motocykla ( pocet vozidel za 24 hodin)

SV - ro¢ni pramér dennich intenzit viech vozidel ( pocet vozidel za 24 hodin)

U silnice 111/03826 nebylo pro nizké intenzity dopravy celostatni s¢itani dopravy provadéno.

—  Zasobovani pitnou vodou

Obec Ran¢irov ma vybudovany verejny vodovod, ktery byl uveden do provozu v roce 1979.
Rekonstruovan byl v letech 1997 - 1999. Veiejny vodovod je soucasti skupinového vodovodu
Jihlava. Zdrojem vody je povrchova voda akumulovand ve vodarenské néddrzi Hubenov, odtud je
voda dopravovana na pravnu vody Hosov. Ridicim vodojemem pro tuto vétev je vodojem Vysoka
2 x 250 m® (646,3/643,16 m n.m.) Z vodojemu Vysoka je voda vedena potrubim PVC DN 225 mm
do vodojemu Rangitov 1 x 100 m?(580,80/577,42 m n.m.)

Orientachi vypocet potieby vody sidlo Rancirov

Pocet obyvatel ve vyhledu 500 obyvatel

Specificka potieba vody 150 l/os./den

Prameérna potieba vody Qp = 150 x 500 =75000 l/den ........ 0,87 /s

Maximalni potieba vody Qm=Qpx ky=112500 I/den ........ 1,30 I/s

Max. hod. potieba vody Oh=0mXKn ceveriririiiiienenn...2,341s

Ob¢an. vybavenost v sidle Qp=60001/den ...........ceevvnen. 0,07 /s
Qm=26500l/den..........cccevnenn. 0,08 I/s
QN et 0,14 1/s

Celkem:

Pramérna potieba vody 75 000 + 6 000 = 81 000 l/den = 0,94 I/s

Maximalni potieba vody 121500 I/den = 1,40 I/s

Max.hod. potieba vody 218 700 l/den = 2,53 I/s

Objem vodojemu Rangitov 100m? je pro navrhovy stav dostagujici. Navic je mozno spoléhat na
piipadnou dotaci pitné vody z vodojemu Vysokd 2 x 250 m® . Nevyluduje se ani moznost
piipadného rozsireni vodojemu Rangitov.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina piedpoklada rekonstrukci vodovodni sité
zvIasté privadécich a rozvodnych fada, véetné souvisejicich objektu. Déale se uvazuje s dostavbou
vodovodni sit¢ v lokalitich kde chybi. Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina
piedpoklada Uvahu tykajici se vybudovani nahradniho podzemniho vodniho zdroje pro obec.
Koncepce UP tuto realizaci v piipadé priznivych podminek nevyluguje.
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Zésobeni pitnou vodou vyrobné komercni zony je postaveno na respektovani vodovodnich
funkénich radu, které vyuzivala armada. Na vodovodnich fadech byvalého vojenského prostoru jsou
umistény t¥i vodomérné Sachty. Vyhledové je tieba vodovodni sit’ ¥ddné zdokumentovat a v ramci
rekonstrukce je uzpasobit novym podminkam.

Koncepce zasobeni obce pitnou vodou odpovida koncepci, kterd je feSena Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina.

- Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Obec Rancirov nema dosud vybudovanou komplexni veiejnou kanalizaéni sit’. Pouze ojedinéle,
kde dochazi k sousttedéni srazkovych a splaskovych vod je poloZeno potrubi k odvedeni téchto vod
piimo do vodotece. Obecné¢ tieba konstatovat, Ze odpadni vody jsou individudlné zachycovany
v jimkach na vyvéazeni nebo pied¢istovany v domacich COV. V roce 2004 pro obytny soubor
rodinnych domu ,,Zatisi* vybudovéana splaskova kanalizace se samostatnou cistirnou odpadnich
vod. Splaskova kanalizace vtomto obytném souboru je provedena z PVC trub DN 300. Tato
kanalizace a COV neni v majetku obce, ale zastala ve vlastnictvi soukromého investora.

Plan rozvoje vodovodia a kanalizaci Kraje Vysocina uvazuje s vystavbou nové kanalizace
odvadgjici pouze splaskové vody, kdyZ splasky budou ¢erpany na COV lJihlava. Plan rozvoje
vodovodi a Kkanalizaci pfipousti moZnost individualniho zneSkodiovani odpadni vody
z jednotlivych domécnosti (napi. domovni ¢istirny odpadnich vod, jimky na vyvéZeni) pokud pro
nizky pocet obyvatel nebude zajisténa vystavba splaskové kanalizace v COV Jihlava.

Nova vyrobné komeréni zéna realizovana na opusténych plochach vojska vyuziva individualni
¢isténi odpadnich vod v ¢istirnach s nizkym c¢isticim efektem. Po skonceni jejich Zivotnosti bude
Zadouci vyrobné komeréni zénu pripojit na nové vybudovanou splaskovou kanalizaci obce
s odvéadénim splaskovych vod na centralni COV Jihlava.

Za koncepéni pristup k problematice odvadéni a gisténi odpadnich vod UP povazuje realizaci
splaskové kanalizace odvadgjici odpadni vody na COV Jihlava. Na kanalizadni sbérag muze byt
s vyhodou napojena blizkéa obec CiZov i rozvijejici se vyrobné komeréni zona Rangitov.

Ochranu Uzemi pred zvySenym odtokem srazkovych vod feSit maximalnim zdrZenim téchto
vod na pozemku, tzn. minimalizovat vyméry zpevnénych a vsaku odolnych ploch, realizovat
vsakovaci zafizeni. VyuZivat moznosti akumulace srdZkovych vod v reten¢énich nadrZich
s naslednym druhotnym vyuZitim.

—  Zasobovani elektrickou energii

Sidlo Rancitov veetné kamenolomu je z&sobeno elektrickou energii z primarniho venkovniho
vedeni VN 22 kV ¢&. 43 Jihlava - Tel¢ ze stejného VN jsou napojeny zarizeni kamenolomu.
Z primarniho venkovniho vedeni VN 22 kV ¢. 102 je napojena samota Domky. Plochy specifické
jsou zasobeny el. energii z trafostanice TS Vojsko - tanky, kterou napdji venkovni primarni vedeni
VN 22 KV ¢.87 rozvodna Jihlava Kosov - Kostelec. Zbyvajici Uzemi je pokryto trafostanicemi
napojenymi na venkovni primarni vedeni VN 22 KV ¢. 378 Jihlava Kosov - rozvodna Trest. Stav

primarnich vedeni VN 22 KV je jak po strance mechanické tak i prenosove vyhovuijici.
Prehled stavajicich trafostanic TS 22/04 KV:

Nazev trafostanice vlastnik typ trafostanice trafo (kVA)
Obec | E.ON ZB ¢tyisloupova 400/400
Obec Il E.ON ZB jednosloupova 250/160
Novy Rangifov E.ON ZB jednosloupova 250/100
Vojsko - Tanky cizi ZB dvousloupové 400/250
Vojsko - velitelstvi cizi zdénd 2x630
Vojsko - COV cizi ZB jednosloupové 250/100
Vojsko cizi ZB dvousloupové 400/250
Obalovna cizi piihradova 630/400
Lom cizi piihradova 630/250

Pokryti uzemi obce transformaénim vykonem je uspokojujici. Pocet trafostanic i jejich umisténi
v mistech odbéru el. energie je dostacujici.
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UvaZovany piirastek el. ptikonu na Gzemi obce (orienta¢ni):

Druh vystavby navrh UP pozn.

pl. bydleni v rod. domech (BV) 21 RD x 4 kW = 84 kW

pl. smisené obytné (SV) 1x5KkW =5kW s piedpokladanym provozem zahradnictvi
Y 89 kw

Reédlnd hodnota zatiZzeni a celkového potiebného piikonu z distribu¢nich TS s ohledem
na soudobost mezi jednotlivymi skupinami odbéru bude nizsi nez v tabulce uvedena.

Koncepce zé&sobeni obce spocivd v maximalnim respektovani stavajicich zatizeni vcetné
piislusnych ochrannych pasem. Distribu¢ni systém musi byt schopen pienést poZadovany vykon
v dob¢ predpokladaného maxima pii dodrZeni vSech potieb hospodarnosti, spolehlivosti,
bezpec¢nosti i kvalité napéti. Potrebny ptikon Ize zabezpecit predevsim ze stdvajicich trafostanic.
Transformaéni vykon moZno navySovat prezbrojovanim stavajicich trafostanic i jejich prestavbou.

Vyuzivani vétSiny ploch srozdilnym zpasobem vyuZiti umoZiuje realizaci zafizeni tech.
infrastruktury, tedy i el. vedeni a zafizeni. Této skutec¢nosti Ize vyuzit zejména na Uzemi vyrobné
komeréni zony, kde dochazi k postupné revitalizaci ploch opusténych armadou pro nové funkce.
Mozno pripustit, Ze vramci dalSiho rozvoje hospodérského potencidlu a konsolidaci vyrobni
zakladny v této ¢asti obce muze dojit ke zpresnéni pozadavkia na odbéry el. energie.

Do distribué¢ni soustavy el. vedeni patti i vedeni VVN 110 KV ¢. 520 Jihlava - Tel¢ prochézejici
Uzemim obce mezi kamenolomem a zastavénym Uzemim. Vedeni je povaZzovano za Uzemn¢
stabilizované. Pti tomto el. vedeni VVN 110 kV u samoty Domky vymezuji ZUR KrV koridor
CNZ.EQ7 v Sitce 400m pro umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN 110 KV - obchvat Jihlavy.
Daldim koridorem, ktery ZUR KrV na Gzemi obce Ranéitov vymezuji je koridor CNZ.E30 pro
umisténi stavby Nadzemni vedeni VVN 110 kV R Jihlava-Hosov — R Tel¢. UP pozadavky ZUR
KrV na vymezeni téchto koridort akceptuje a vznaSi opatieni, Ze do doby realizace stavby
nadzemniho vedeni VVN 110 kV nelze v Uzemi koridoru provadét takové ¢innosti, kterymi by
doslo k vyznamnému zhodnoceni.

Uzemni plan specifikuje podminky pro vyuzivani obnovitelnych zdroji energie na spravnim
Uzemi obce. Neni uvaZovéana vystavba vétrnych elektraren pro komercni Gcely. V urbanizovaném
Gzemi pii naplnéni prislusnych podminek je mozna i instalace domaci vétrné elektrarny ¢i turbiny,
pokud vyska stoZaru zatizeni bude do 10 m od terénu.

—  Zéasobovani zemnim plynem

Obec je plynofikovana. Vzhledem ksidelni strukture je provedena plosna plynofikace ve
stiedotlakych rozvodech zemniho plynu. Zemni plyn je na Gzemi obce Rancifov ptiveden STL
plynovodem od sousedni obce CiZov zregula¢ni stanice VTL/STL napojené VTL plynovodni
piipojkou DN80 z VTL plynovodu DN 100 smétujicim pies Gzemi Cizova k obci Puklice.

Plynovodni pfipojku mé& vybudovanou témeéi kazda domacnost, zemni plyn vSak odebira cca
75% domécnosti. Z vétSich odbératelt byly plynofikovany polyfunkéni objekt obecniho Uradu,
kostel.

Koncepce UP sméiuje k napojeni rozvojovych lokalit na STL plynovodni sit. V novych
lokalitach se predpoklada s 80 % plynofikaci domacnosti, tzn. pln¢ plynofikovanych domécnosti ve
vyhledu ptibude 21 x 0,80 = 17 domécnosti v rodinnych domech a 1 x 0,80 = 1 domé&cnosti na
plochéach smisenych obytnych (SV).

Narist odbéru ZP na novych rozvojovych plochach (orientaéni)
Skupina m3/hod. m3/rok pozn.
obyvatelstvo skupina C — plochy BV 17 x2,6 =44 m%h | 17 x 3000 = 51 000 m%rok
obyvatelstvo skupina C — plochy SV 1x3,5= 3,5m%h 1 x4000= 4000 m¥rok
Y 47,5 m3h 55 000 m®/rok

Predpokladany odbér zemniho plynu celkovy (hodinovy, ro¢ni)je proveden pro obyvatelstvo ve
skupiné C tzn. vareni a ohiev vody + otop.
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Plynovodni sit' sidla je dostatecné dimenze pro vypoctené navysené potreby. Napojeni a
zasit'ovani rozvojovych ploch bude provedeno v STL rozvodech. Uzemni plan vytvaii predpoklady,
aby nové STL rozvody zemniho plynu byly feSeny v plochach verejnych prostranstvi.

Na Uzemi obce jsou samostatnymi VTL plynovody (VTL piipojkami) napojeny regulaéni stanice
VTL/STL na ploSe specifické zvlastniho uréeni na pravé strané silnice pfi vstupu na Uzemi obce
Ran¢ifov od Jihlavy. SlouZi k plynofikaci ptilehlych ploch resp. centrélniho zdroje tepla. Vlastni
regula¢ni stanici VTL/ STL mé& rovnéz obalovna drti, ktera je umisténa na ploSe kamenolomu.

Zéapadni ¢ast Gzemi pii silnici 1/38 prochazi VTL plynovod DN 300/40 Jihlava - Znojmo. VTL
plynovod je respektovan. VTL plynovodu a jeho bezpec¢nostnimu pdsmu se musi uzptisobit rozsah
vyuZziti zastavitelnych ploch 2.7 , Z.8 a Z.28.

- Zasobovani teplem

Vyznamny posun Vv ¢istoté ovzdusi znamenala plynofikace obce, ktera vzhledem k charakteru za-
stavéni byla zvolena jako plosna. Postupné zvySovani ceny zemniho plynu doprovézené prechodem
k levn¢jSimu, ale ekologicky mén¢ vyhodnému vytapéni pevnymi palivy na bazi uhli se na Gzemi
sidla vyrazné neprojevilo (ZP vyuziva cca 75% domacnosti). Pouzivani netradi¢nich obnovitelnych
zdrojt nenaslo u stavebniku ¢i majiteli stavajicich nemovitosti dosud vyznamnou odezvu.

Z hlediska vynaloZenych prostiedka do plynofikace je tieba podporovat vyuZivani tohoto uslech-
tilého paliva.

ProtoZe se jedna o venkovske zastavéni, nadale bude vytapéni feSeno lokalnimi tepelnymi zdroji
piipadné kotelnami Ustiedniho vytapeni. Uplatnéni centrdlniho zdroje tepla v Gzemi relativné mélo
urbanizovaném je ekonomicky nezdavodnitelné.

V oblasti novostaveb Gzemni plan podporuje vystavbu budov spliujici pasivni energeticky stan-
dard. Neni brédnéno ani instalaci nizkoenergetickych zdroja na biomasu, tepelnych cerpadel ¢i jinych
alternativnich zdroja tepla pro vlastni potiebu.

V dobé aktivniho vyuZivani vojenského prostoru armédou byly na jeho Gzemi v provozu dva
centrélni zdroje tepla. Na ploSe u byvalého vojenského velitelstvi (dnes v majetku obce Rangitov) je
tento zdroj na pevna paliva nefunkéni s relikty topnych kanakhi. Druhy funkéni zdroj slouZi pro potie-

by ploch specifickych zvlastniho urceni ve vlastnictvi ministerstva obrany.
- Elektronicka zatizeni a sité

Nad spravnim GUzemim obce prochazi radioreléové trasy. Uzemni plan tyto radioreléové trasy
respektuje. Planovana zastavba navazuje na zastavéné Uzemni a nepiekracuje stavajici prevladajici
hladinu zastavby. Pro zastavbu bude uZito tradi¢nich materiala. Budouci stavebni aktivity tudiz ne-
mohou ohrozit ¢innost radioreléovych spoji nad Gzemim obce Rangiiov.

Rovnéz se nepredpoklada Zadny vyznamny zasah do telekomunikacnich vedeni a je zachovéna
funkenost téchto vedeni.

Prijem televizniho signélu je zajistovan individualné instalovanymi televiznimi anténami a po-
kryti Gzemi televiznim signalem i rozhlasovymi celoplodnymi programy je dobré. Uzemi obce je
pokryto signdlem mobilnich operdtort GSM. Z&kladnové stanice operdtort GSM na Uzemi obce
nejsou.

—  Podminky usporadani inzenyrskych siti
Nové inzenyrské sit¢ budou vedeny pod veiejnymi plochami (napi. zelené pasy
pii komunikacich), u stavajicich pozemku zatizenych biemenem siti tech. infrastruktury vytvofrit
postupné predpoklady pro jejich prevod do majetku obce. Rozvody a trasy, resp. celkové ieSeni,
bude uptesnéno v podrobnéjsi dokumentaci Gzemné planovaci ¢i oborové. Zadouci je slu¢ovani siti

technické infrastruktury do obsluznych koridor.
o Nakladani s odpady

//////

odpadu. Soucasny systém nakladani s odpady je pIné vyhovujici a neni tieba koncepci nakladani
s odpady menit.

Na Gzemi se nenachéazi zadna skladka v aktivnim stavu. Uzemni plan na Gzemi obce
neumistuje Zadnou skladku ani neumoznuje oZiveni starych ekologickych zatézi.
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e  Obcanské vybaveni

Plochy stavajiciho obc¢anského vybaveni jsou plochami Uzemné stabilizovanymi s prabéZnou
potiebou Udrzby a modernizace:

- polyfunkeni objekt obecniho Gradu - zatizeni s prabéznym zlepSovanim standardu bude

vyhovovat i v dlouhodobém vyhledu,

- kostel Petra a Pavla - je rekonstruovan i s ptilehlym hibitovem a marnici,

- hotel Vivaldi - vznikl piestavbou byvalé fary s pfistavbou ubytovaci ¢asti; zatizeni
nadmistniho vyznamu nyni nenapliuje predstavy investora; hotel scca 80 liZky,
dostatecnym parkovistém a rozporuplnym sportovnim zatizenim,

- hiiste na ndvsi - tenisovy kurt a vicelceloveé hiisteé plni dobte svaj ukol, umisténi
v historickém jadru sidla s pomocnymi konstrukcemi je z hlediska kompozice prostoru
nepiesvedciva,

- vicelcelové htisté na jiznim okraji sidla - rozestavéné sportovni zatizeni s nutnosti
doteSeni dopravni obsluhy plochy,

- plochy ob¢anského vybaveni komer¢niho (OK) a plochy obcanského vybaveni jina
zatizeni (OX), maji vyznamné zastoupeni v opusténem vojenském prostoru a to jako
Uzemn¢ stabilizované a pak plochy rozvojové (zastavitelné); jedna se o pomérné Siroké
spektrum cinnosti, které jsou charakterizovany v hlavnim, piipustném a neptipustném
(popt. podminéné piipustném) zpusobu jejich vyuZziti; vymezenim téchto ploch dochazi
k Géelnému vyuZziti dosud nedostate¢né vyuzivanych ploch.

Potieby obc¢anske vybavenosti v sidle (OV, OS, OH) jsou Uzemnim planem posouzeny jako
dostate¢né nejen z hlediska popula¢niho vyvoje a struktury obyvatel v obci piedevsim vSak piimou
vazbou na blizké krajské mésto. Naopak zatizeni ob¢anské vybavenosti typu ploch OK a OX jsou
v obci charakteru nadmistniho.

« Veiejna prostranstvi

Stavajici verejna prostranstvi jsou Gzemné stabilizovana a peclivé udrZzovana. Nové vymezené
verejné prostranstvi u ploch OX a OK v misté byvalého vojenského prostoru (plocha Z.19) bude
mit funkci dopravni a funkci napliujici poZadavky 87 odst.2 vyhl. 501/2006 v platném znéni.
Zpevnéné plochy budou vymezeny pro usmérnéni dopravy urbanizovaného i neurbanizovaného
Uzemi. Tato ¢ast plochy vefejného prostranstvi je duleZitd i pro dostupnost poZarni technikou.
Funkci spole¢enskou pak bude mit druhd ¢ést veiejného prostranstvi, které souvisi s prilehlymi
plochami obcanského vybaveni. UP nestanovuje piesnou hranici mezi témito plochami
podrobnéjsiho ¢lenéni. Davodem tohoto prijatého reseni je:

- specificka, resp. nestandardni napli ploch ob¢anského vybaveni, kde je realnd moznost, Ze
spolec¢enskou funkci s potiebou komunikace lidi mohou pievzit vymezené plochy se zmeénou
v Uzemi typu OX,

- dosud chybg¢jici zakladni Udaje o potiebach silni¢ni i jiné dopravy v postupné revitalizované
vyrobné komer¢ni zony,

- odlehlost ploch vy3e uvedeného obcanského vybaveni, které muze mit jisty charakter
monofunkenosti od ploch bydleni a dalSich vefejnych infrastruktur.

Hlavnimi potiebami pro vymezovéni veiejnych prostranstvi jsou:

- spolec¢ensky a shromazd’ovaci vyznam, kulturni Zivot,

- komunika¢n¢ obsluzne prostory, prostory pro umisténi siti technické infrastruktury,

- prostory pro denni rekreaci mistnich obyvatel,

- realizace komponované zeleng, kterd obohacuje vnitini prostor sidla ptiznive se uplatiuje

v obrazu obce - obec identifikuje.

4.6. Koncepce usporadani krajiny
o Utvéreni prostoru krajiny

Koncepci uzemniho planu zajiStuje ochranu pozitivnich hodnot krajinného rdzu, krajinné
hodnoty rozviji a vytvari nové.
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UP respektuje reliéf s hlavni pifrodni osou Gzemi, kterou je Gdoli vodniho toku Jihlavka
s navazujicimi vlhkymi loukami a doprovodnou biehovou zeleni. Pravy svah je siln¢ ovlivnén
zemédelskou rostlinnou vyrobou s minimem prvku rozptylené zelené. Za Farskym lesem, ktery tuto
produkeni krajinu oZivuje jako negativni antropogenni dominanta Sirokého okoli vystupuji vysypky
a technickd zatizeni kamenolomu. Levy svah, ktery dlouhou dobu z velké ¢asti slouZil potirebdm
ministerstva obrany nedoznal vyrazného odlesnéni. Provedené zastavéni lze pojmenovat jako
zastavbu ndhodnou bez znamek hlubiho zaméru, ktera vSak v zasadé nepiekracuje kulisu lesa.

Toto misto krajinného rdzu je zdaraznéno kaskadou tii (vyhledové ¢tyi) malych vodnich ploch
na vodnim toku Okrouhlik a ekologickou stabilitou této ¢asti krajiny, kterou Ize doloZit prokazanym
vyskytem rady zvlasté chranénych Zivogicha.

Koncepce UP vyzaduje zachovat bohatost ¢lenitych okraji lesa jiz v prostiedi obce piasobi
kromé ekologické hodnoty i jako vyrazny esteticky prvek. V blizkosti kamenolomu se projevi
pozitivn¢ zaloZena plocha lokélniho biokoridoru smérem k Holému vrchu. Dalsi rozvoj lomu
vyZaduje provést opatieni tykajici se snizeni ekologickych rizik a vhodnéjSiho zaclenéni celého
zaiizeni kamenolomu do krajinného prostiedi.

Historické jadro obce bylo zaloZeno na levém biehu feky Jihlavky. Jedna se o navesni typ sidla
se selskymi usedlostmi s odsunutym arealem kostela, fary a hibitova. Tato venkovska zastavba od
konce minulého staleti je nahrazovana zastavbou rodinnymi domy méstského typu na pravidelné
parcelaci, krom¢ cirkevnich staveb a prilenlého hotelu je stale dodrZzovéana pievl&dajici hladina
zastavby o jednom nadzemnim podlazi.

Koncepce Gzemniho planu povaZzuje ochranu krajiny a krajinného prostredi (zastavéného,
nezastavéného) za primarni téma a to nejen k probihajici klimatické zmeéné. Jedné se o napliovani
zakladniho pravidla na vyvéaZeny a dlouhodob¢ udrZitelny rozvoj Gzemi.

e Vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti

- Plochy zemédelske, pole a trvalé travni porosty, pole (AP.p), trvalé travni porosty (AP.1)

Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemedélské
vyuziti. Tyto plochy jsou v podmink&ch Gzemniho planu tvoreny predevsim kulturou orna puda
(AP.p) a kulturou trvaly travni porost (AP.t). Dotéeni zemédélského padniho fondu zameéry UP
reaguje na pozadavky zadani UP, které schvalilo zastupitelstvo obce.

Z hlediska stabilizace zemé&délsky vyuzivané krajiny se na plochach zemédélskych umoznuje
vysadba zelen¢ i doplnéni Gzemniho systému ekologické stability. Tyto zasahy nejenze ptiznivé
ovlivni druhovou diverzitu, ale vlivem ekologicky hodnotnéjSiho ekosystému mohou pfinést i
celkovy nérist vynosu zemédélskych plodin. Proto tyto zasahy nelze povaZzovat jako zabor pudniho

fondu.
— Plochy lesni, lesni vSeobecné (LU)

Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek s prevaZzujicim vyuZzitim pozemku
pro les. Lesy je nutno chranit jako daleZitou piirodni hodnotu Gzemi s imérnou produkéni funkci.

—  Plochy ptirodni, pfirodni vseobecné (NU)

Vymezeny jsou za U¢elem zajisténi podminek pro ochranu piirody a krajiny. Ochrana piirody a
krajiny je na plochach NU prioritnim zajmem. V UP jsou do ploch NU zahrnuty plochy (pozemky)
maloplo$nych chranénych Gzemi v ndvrhu piipadné dalsi plochy s jedine¢né dochovanym piirodnim

prostredim.
—  Plochy smiSené nezastavéného Uzemi, smisené nezastaveéného Gzemi vSeobecné (MU)

Vymezeny jsou na plochéach se zajmy ochrany prirody ¢i tam, kde je tyto zajmy na vymezenych
plochéch uplatiovat. Plochy MU piiznivée kultivuji krajinu respektive Uzemi a tvori dileZitou sloZzku
Zivotniho prostiedi.

- Plochy t&zby nerostt, téZba nerosti — dobyvani a Uprava (GD)

V k.0. Ran¢itov je vymezen dobyvaci prostor pro téZbu kamene. Z divodu jeho ochrany je tento
dobyvaci prostor zahrnut Uzemnim planem do ploch GD. Do téchto ploch jsou zahrnuty i pozemky
s pripravovanym geologickym prizkumem, ktery ma prokazat vhodnost lokality pro dalsi téZzbu. Téz

bod této kapitoly - Dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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o Uzemni systém ekologicke stability

Pti feSeni systtmu ekologické stability bylo vychazeno ze ZUR Kraje Vysocina, UAP ORP
Jihlava, Uzemniho planu obce Rancitov a Gzemnich plant sousednich obci.

- Mistni (lokalni) USES

V feSeném (zemi nachazime prvky MUSES jak hydrofilni tak i mezofilni hydrické fady.
Hydrofilni vétve zastupuje lokalni biokoridor LBK 1 (pfirodni, heterogenni, kombinovany, vodni a
mokiadni, lesni, travinny a kiovinny, souvisly, modalni), ktery vchazi na teSené Uzemi od
severovychodu proti sméru toku Jihlavky do LBC R4j (antropicky mirné podminéné,
reprezentativni, heterogenni, kombinované, lesni, kfovinné, travinné, vodni a mokiadni, konektivni,
centrélni). Hydrofilni vétev pokracuje LBK 2 (antropogenné mirné podminény, heterogenni,
kombinovany, vodni a mokiadni, lesni, travinny a kiovinny, souvisly, modalni, ¢astecné vsak
kontrastni) dale proti sméru toku Jihlavky, soucasné zastavénym Gzemim obce do LBC Na Jihlavce
(antropicky mirné podmin¢né, reprezentativni, heterogenni, kombinované, lesni, kiovinné, travinne,
vodni a mokiadni, konektivni, centralni). LBK 3 (antropogenné podminény, heterogenni,
kombinovany, lesni, travinny a kiovinny, souvisly, kontrastni) naproti tomu zastupuje mezofilni
vétev, vychazi z LBK 2 v misté jeSté nez vstoupi do LBC Na Jihlavce a sméiuje zapadnim smérem
do LBC Okrouhlik (ptirodni, reprezentativni, heterogenni, kombinované, lesni, kiovinné, travinne,
vodni a mokiadni, izolované, centralni). LBC Okrouhlik a biokoridor LBK 5 zastupuji navrhovanou
PCHP Rancitovsky Okrouhlik, prakticky v jejich ploSe je ona PCHP navrhovana. LBK 4 a LBK 5
jsou vymezeny jako mezofilni biokoridory, LBK 5 je v8ak ¢éastecné hydrofilni, zejména ve zhlavi
rybnika Okrouhlik a Gseku, kdy doprovazi tok, ktery rybnik napdji, spojujici LBC Okrouhlik s
okolnimi biocentry na sousednich k.0. LBK 4 (antropogenné mirné podmingny, heterogenni,
kombinovany, lesni, travinny a kiovinny, ekotonalni, souvisly, kontrastni) miti na jih, LBK 5
(antropogenné mirné podminény, heterogenni, kombinovany, lesni, travinny a krovinny, ekotonalni,
souvisly, modalné-kontrastni) pak dale na severozapad. LBK 6 (antropogenné podminény,
heterogenni, kombinovany, lesni, travinny a kiovinny, souvisly, modalné kontrastni) vychazi z
LBK 9 hned pod biocentrem LBC Na Jihlavce (spiSe vSak z LBC Na Jihlavce, které spojuje s LBC
Ran¢itov, kam miti) do LBC Ran¢itov (antropicky mirn¢ podminéné, reprezentativni, heterogenni,
kombinované, kiovinné, travinné, vodni a mokiadni, konektivni, centralni). Z LBC Rancifov dale
pokracuje LBK 7 (antropogenné mirné podminény, heterogenni, kombinovany, lesni, travinny a
kiovinny, souvisly, kontrastni) do LBC Farsky les (antropicky mirné podminéné, reprezentativni,
homogenni, jednoduché, lesni, izolovane, centralni) odkud dale pokracuje mezofilni vétev LBK 8
(antropogenné podmingny, heterogenni, kombinovany, lesni, ekotondlni, travinny a kiovinny,
souvisly, modalni) smérem na vychod a jihovychod mimo reSené Uzemi. Poslednim biokoridorem
je LBK 9 (antropogenné mirné podminény, heterogenni, kombinovany, vodni a mokiadni, lesni,
travinny a krovinny, souvisly, modalni) vedouci proti sméru toku Jihldvka zastupujici tak hydrofilni
spole¢enstva v feSeni mistniho tzemniho systému ekologické stability.

Prostupnost krajiny

Vlastni urbanisticky rozvoj obce neptindsi sniZzeni prostupnosti krajiny. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny Vv zastavéném Uzemi nebo navazuji na zastavéné Gzemi. Kritické misto muze vzniknout
barierou silnic 1/38 a jeji pieloZzkou. Zprichodnit misto je tieba zabezpecit technickymi opatienimi
pii respektovani slozky biotické s ndvaznosti na okolni krajinu. V projektu dokumentace Uzemniho
fizeni dopravniho systému pielozky silnice 1/38 bude v podminkach stanoviska EIA definované
rozmisténi migracénich objekti s ohledem na SirSi krajinné vazby. Jako barieru pro nékteré druhy
Zivogicha jsou povazovany nadmeérné rozsahlé bloky zemédelské pady - konkrétné orné pady. Kon-
cepce UP neumoziuje dal3i scelovani zemédélské pady. UP vytvari predpoklady pro navrat lidské-
ho métitka do krajiny, tzn. doplnit sit” icelovych komunikaci v krajiné s potrebnou stabilizaci linio-
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vou zeleni. Doplnénim dalsi rozptylené zelené dojde k posileni ekologické hodnoty zemédélske
krajiny, ke zlepSeni schopnosti zadrZeni vody v krajiné apod. Tato opatieni budou mit i ptiznivy
dopad na krajinny prostor a vzajemné potiebné propojeni ekosystémii.

Uzemni plan akceptuje ochranna a optimaliza¢ni opatieni tykajici se migraéné vyznamného
Uzemi tj. mista se stdlym vyskytem velkych savcu i s prostory potiebné k migraci. Urbanizaéni za-
sahy planované Gzemnim planem jsou umistovany mimo zminény migra¢né vyznamného tzemi.

e Podminky pro rekreaci

Uzemi obce ma pithodné podminky pro pohybové formy rekreace, ktera je k piirodnimu pro-
stiedi Setrna. Jednd se zejména o pé&Si turistiku a poznavani prirodnich a kulturnich kras na kole.
PIn¢ jsou respektovany znacené turistické a cyklisticke trasy. Podminky vyuZivani ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZzivani umoZznuji rozSireni cestnich siti v krajiné.

V mistni ¢asti Domky vytvati uzemni plan piedpoklad pro uznani zahradkéiské osady ziizené na
trvale travnim porostu za plochu rekreace individualni (zastavitelna plocha Z.22).

Zé&sadnim problémem v oblasti rekrea¢niho vyuZzivani Gzemi je rozsah dotéeni zahradkéairské osa-
dy (v UP plocha typu RI) dlouhodobé planovanou stavbou pielozky silnice 1/38. Uzemni plan Ran-
¢irov respektuje koridor dopravni infrastruktury pro stavbu pielozky silnice 1/38 v rozsahu uréeném
ZUR KrV v celkové Sifce 150m.

Umisténi trasy pieloZky bude zptesnéno zpracovavanou dokumentaci pro Uzemi rozhodnuti pla-
nované trasy pielozky silnice 1/38 a konkrétni rozsah dotceni plochy rekreace individualni zpiesnén.

UP na Gzemi obce neumistuje zadné nové stavby hromadné ani individualni rekreace. Zadani UP
Ran¢ifov vymezovani téchto ploch nepodpofilo. Na sprdvnim Gzemi obce se pro tyto aktivity nena-
chazi vhodné piirodni ani krajinné podminky, aniz by do$lo k nepiijatelnému a nevratnému poklesu
ekologickych a estetickych hodnot nejen ptimo dotceného Uzemi

Ve velmi omezeném mnozZstvi je pro pobybovou rekreaci vyuZzito domovniho fondu v sidle, kte-
ry je nevhodny k trvalému bydleni ¢i jinym prioritnim a jinym potiebnym tcelam.

Pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce slouzi sportovisté a viceucelovy sal obecniho Uradu,
omezen¢ i sportovni zatizeni hotelu Vivaldi. DuleZity vyznam je nutno spatiovat ve vyuZiti veiej-
nych prostranstvi. Drobna h#isté mozno zfizovat i na jinych k tomu dostupnych plochach rozdilného
zpusobu vyuZiti. Za specifickou formu rekreace je povaZzovana prace na zahradach u rodinnych do-
mu. Na Uzemi obce nebudou ziizovany zahradkéaiské kolonie.

«  Dobyvani loZisek nerostnych surovin
UP akceptuje dobyvaci prostor ¢. 70579 Rancirov veetné vyhradniho loZiska stavebniho kamene
¢. 3068000 Ran¢irov. Kolem dobyvaciho prostoru byla vymezena loZiska nevyhrazeného nerostu

stavebniho kamene ¢. 3068001 Rancitrov - sever a ¢. 3068002 Rancitov - jih.

4.7. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zptsobem vyuZiti, podminky prostorového
usporadani

e Podminky pro vyuziti_ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Uzemi obce je ¢lenéno dle stavajiciho nebo pozadovaného zpusobu vyuziti na plochy
s rozdilnym zpuasobem vyuZiti. Vymezeni ploch rozdilného zpisobu vyuZiti je zndzornéno
v grafické ¢asti UP barevnou plochou, Srafou a pisemnymi znaky. V textové &asti UP jsou pak
stanoveny podminky vyuZivani jednotlivych ploch suréenim pievazujiciho (hlavniho) Gcelu
vyuziti, pripustného vyuZziti, neptipustného vyuziti, poptipadé i podminéné piipustného vyuZiti.

Pripustné vyuZiti znamenda optimalni vyuZiti plochy, podminén¢ ptipustné vyuZiti znaci vyuZziti
plochy pfipustnou c¢innosti nenaruSujici funkci Gzemi jako celku a které jsou slugitelné
s hlavnim vyuzitim plochy. Neptipustné vyuZiti znamena zakazany zpusob vyuZivani ¢i vyuZiti.
Jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou od sebe oddéleny hranici.

Dosavadni zptsob vyuZivani ploch, ktery neodpovidd vymezenému vyuZiti plochy s rozdilnym
zpisobem vyuziti dle UP lze trpét, pokud neni naruden veiejny zajem (§132, odst. 3, zék. &.
183/2006 Sh. v platném znéni) a zde provadéné ¢innosti nepodkozuji ZP nad ptipustnou miru.

e Podminky prostorového usporadani
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Uzemni plan vytvaii zakladni koncepéni ramec pro usmériiovani rozvoje celého tzemi obce. Pro
zachovani, obnovu a kultivaci hodnot Gzemi stanovi UP podminky (prvky) prostorového
usporadani, které jsou v podrobnosti primérené Uzemnimu planu a které budou vélenény do procesu
rozhodovéani v uzemi. Podminky prostorového uspoiddani véetné podminek ochrany krajinného
rdzu jsou vyjadieny predevsim v textové ¢asti UP. Ve vykresové ¢asti UP omezené s ohledem na
rozliSovaci schopnosti grafiky.

Stanovena kritéria a podminky pro usmérnovani vyuZivani Gzemi jsou nastaveny tak, aby byly
dostatecné liberalni a iniciovaly nalézéni novych pro obec piinosnych eSeni, avSak jsou dostate¢né
acinnym a prisnym nastrojem k udrzeni kvality urbanisticko-architektonickych souvislosti.

4.8 Vodni plochy a toky, povodi

Uzemi obce nalezi do povodi feky Moravy, oblast povodi Dyje. Spravnim Gzemim obce
prochdzi vyznamny vodni tok Jihlavka s levostrannym piitokem Okrouhlik a bezejmennym
pravostrannym piitokem. Cisla hydrologického potadi: 4-16-01-044, 4-16-01-045, 4-16-01-045.
Pro fadnou zpravu vodnich toka UP respektuje manipulacni pruh v $iti 8m od biehové hrany pro
vyznamny vodni tok a 6m pro ostatni vodni toky. Na vodnich tocich (kromé realizace malé vodni
nadrze na vodnim toku Okrouhlik) neuvazuje se zadnymi technickymi zasahy. UP piipravuje
podminky pro obnovu ekologicko stabiliza¢nich a hydrologickych funkci vodnich toki a piilehlych
udolnich niv vhodnymi ptirodé blizkymi opatienimi

Na spravnim uzemi se krom¢ vod tekoucich nachazi ¢etné rybniky. Pusobiva je kaskada ctyt
rybnika na vodnim toku Okrouhlik. Na tomto vodnim toku je v pfipravé stavba ¢tvrtého rybniku

% %

(mezi rybniky Rancitovsky | a Ran¢itovsky I1)
Vypis vétSich vodnich ploch:

Nézev vodni ¢islo vyméra vlastnik poznamka
nadrze parcely (m?)
Rangit.Okrouhlik 717 2837 Obec Rangitfov téZ VVodarensky rybnik
Rangirovsky Il 596 100220 Parcela neni na LV Zp.vyuZziti - jina plocha
Rangirovsky | 596 100220 Parcela neni na LV Zp.vyuZziti - jind plocha
Navesni rybnik 26/1 3900 Obec Rangitfov
Obecni rybnik | 185 1636 Obec Rangitfov
Obecni rybnik 11 176 971 Obec Ran¢itfov

Primarni funkce malych vodnich néadrZi je funkce akumulace vody. Mimo tento Ucel nadrZe
slouZi jako ekologicky a krajinotvorny prvek.

e Zaplavové uzemi

Zé&kladnim predpisem pro fizeni ochrany pied povodnémi je zakon ¢. 254/2001 Sh., o vodach ve
znéni pozdéjSich predpist (vodni zakon). Vodni tok Jihlavka ma stanovené zéplavové Uzemi Qoo.
V zéplavovém Gzemi vodopravni Giad na ndvrh spravce vodniho toku vymezil aktivni zonu. V aktivni
z6n¢ zaplavového uzemi vodni zakon zakazuje umistovat, povolovat a provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél a dalSich vybranych druhi staveb. Uzemni plan pIné respektuje stanovené zaplavoveé
Uzemi véetné aktivni zony a neumistuje do tohoto Uzemi Zadné rozvojové aktivit. Zaplavové Uzemi
véetné aktivni zony je zakresleno v Koordinacnim vykrese a ve vykrese Zasobovani vodou a kanali-
zace.

« Protierozni opatieni

Morfologické a pudni poméry spolu s nevhodnym zpasobem hospodaieni byvaji hlavnimi
faktory podminujici vznik zrychlené eroze. V Gzemnim planu nastaveny zptisob vyuZivani krajiny
preferuje ekonomicky mén¢ naro¢na opatieni organizacniho charakteru jako je dosaZeni optimalni
velikosti i tvaru padniho bloku, provedeni ochranného zatravnéni. V zasadé se jednd o zmenSeni
pudniho bloku vhodnym rozmisténim ploSnych i limitnich prvki zelené coZ bude mit za dusledek
zkréaceni soustiedéného povrchoveho odtoku vody, tzn. eliminaci pripadné eroze. DalSim opatienim
je vylouc¢eni orného hospodareni spjatého s péstovanim erozné nebezpecnych plodin (kukufrice,

vEv s

brambory aj.) na svazitych pozemcich. Z finan¢né naro¢ngjSich opatieni se na zemédélskeé pudé
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uplatni realizace novych polnich cest s protierozni funkci, v mife omezene i protierozni agrarni
meze. Soubor téchto opatieni sméiuje k potiebnému zvyseni retenéni schopnosti krajiny.

+  Odvodnéni uzemi

Stavby zemédélského odvodnéni byly na k.U. Ranc¢ifov ve velké mire provadény kolem roku
1974, pti vodnim toku Jihlavka kolem roku 1982 za u¢elem podpory a rozvoje zemédélské vyroby.
Jedna se o drenadzni zpasob odvodnéni vyrazné ovliviujici odtokové poméry v Gzemi. UP vytvari
koncepéni moznosti pro zlepSeni ekologicko stabiliza¢ni funkce vodnich toka pii zvySovani
retencnich schopnosti krajiny. Konkrétni realizacni opatteni zabyvajici se nez&douci funkci
zemedélského odvodnéni piekracuje pasobnost Gzemniho planu. Provedena odvodnéni jsou
vyznacena v grafické ¢asti odavodnéni UP ve vykrese Predpokladany zabor pudniho fondu a
vykrese Zasobovani vodou a kanalizace. S novymi investicemi tohoto charakteru GUzemni plan
neuvazuje.

¢  Zranitelné oblasti

Uzemi obce Ran¢ifov dle Natizeni vlady CR ¢&. 262/2012 Sb. v platném znéni o stanoveni
zranitelnych oblasti a akénim programu patiéi do zranitelnych oblasti. PoZzadavkem je sniZeni
znecisténi vod dusi¢nany ze zemédélské produkce, piedchazeni dalSimu takovému zneciStovani a

ochran¢ povrchové vody pred eutrofizaci.

4.9. Limity vyuZiti Gzemi

Uzemni plan obsahuje dle zpasobu vzniku dvé skupiny limitd. Jde o limity vyuZiti Gzemi
vyplyvajici z pravnich piedpist a pravnich rozhodnuti a pak jde o limity, které vychazi
z konkrétnich podminek feSeného Uzemi. V limitech vyuziti Gzemi, které vyplyvaji z pravnich
piedpist a pravnich rozhodnuti, jsou uvedeny jen ty, které se na Gzemi obce vyskytuiji.

Vyplyvajici z pravnich predpisii ¢i stanovené na zaklade zvlastnich predpisi

% %

- katastralni Gzemi Rancitov = spravni Uzemi obce Rangiiov
- spravni GUzemi obce Rancitov = Uzemi feSené Uzemnim planem Rancirov

- silnice . tiidy 50 m od osy na obé strany mimo ZU

- silnice Il. a l1. t¥idy 15 m od osy na obé strany mimo ZU

- rozhledové trojuhelniky dle konkrétniho piipadu

- nadzemni vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice na obé strany (zak.
¢. 458/2000 Sh. ve znéni pozdgjSich zmeén a zak. ¢.
222/1997 Sh.)
10 m od krajniho vodice na ob¢ strany (vl. nafizeni
80/1957 Sbh.)

- nadzemni vedeni VVN 110 kV 12m od krajniho vodice na obé strany

v s

(z&k.¢.458/2000 Sh., ve znéni pozdgjSich zmen a zak.
¢. 222/1997 Sh.)
15m od krajniho vodi¢e na obé strany(vl. natizeni

80/1957 Sbh.)
- TS 22/0,4 kVA stozéarové viz nadzemni vedeni VN 22 kV
- STL plynovody vé. pripojek v ZU 1 m na ob¢ strany od povrchu plynovodu
- ostatni plynovody a piipojky 4 m na obe¢ strany od povrchu plynovodu
- technologické objekty 4m na vSechny strany od padorysu

- kanaliza¢ni stoka do DN 500 mm 1,5 m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi
- kanaliza¢ni stoka nad DN 500 mm 2,5 m na obé¢ strany od vné&jsiho lice potrubi
- vodovodni ¥4d do DN 500 mm 1,5 m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi
- vodovodni ¥4d nad DN 500 mm 2,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi
(u vodovodnich fada nebo kanaliza¢nich stok na @ 200 mm v¢. s urovni dna v hloubce > 2,5

vy s

m pod upravenym terénem se vzdalenost od vn¢jSiho lice potrubi zvySuje 0 1 m)

71



UZEMNi PLAN RANCGIROV

|STUDIO P 09/2023

- telekom. kabel podzemni

- radioreléova trasa

- VTL plynovod do DN 100
- VTL plynovod nad DN 250
- regula¢ni stanice VTL/STL

Ochrana podzemnich a povrchovych vod
- ochranné pasmo vodojemu
- zéplavové uzemi reky Jihlavky
231/2 ze dne 15.03.1999

Ochrana kulturnich hodnot

- archeologické nalezy
- kulturni pamétky

- vale¢ny hrob

- vyznamny Kkrajinny prvek

- evidovana lokalita ochr.ptirody

- ptechodn¢ chrénéné plocha

- migra¢né vyznamné Uzemi

- ndvrh MZCHU PP Rang.tankodrom
- pamatny strom

- ochranu lesa
Ochrana lozisek nerostia

- dobyvaci prostor Ran¢irov
- vyhradni loZisko stavebniho kamene

DuleZité limity urcené Gzemnim planem

- prvky USES

- ochrana krajinného razu

- zastavitelna Gzemi

Ochrana kulturnich hodnot

- identita sidla
- vySkové uspoiadani uzemi

- drobné artefakty

1,5 m od povrchu na obé strany, vojensky kabel 3m
od povrchu na obé¢ strany
druhd Fresnelova z6na

15m na ob¢ strany od padorysu
40m na ob¢ strany od padorysu
10m na vSechny strany od padorysu

5 m od stavby vodojemu
rozh. OKU-RZP Jihlava &.j.ZP/\VVOD-6567/99Dr-

§ 22 a § 23 zak. ¢. 20/1987 Sh. v platném znéni

r.¢. 29969/7-5173 kostel sv. Petra a Pavla

r.¢. 15790/7-5177 socha sv. Josefa

r.¢. 32817/7-5179 vodni mlyn

r.¢. 37365/7-5176 fara

CZE6105-8506 hrob gruzinského vojina na mistnim
hitbitove, hrob ¢. 93

8§ 3 odst. b) z&k. ¢. 114/1992 Sb., po novele

viz zékres v koordina¢nim vykrese

viz zékres v koordina¢nim vykrese

viz zékres v koordina¢nim vykrese

viz zakres v koordina¢nim vykrese

javor klen - OP o poloméru 12,2m

lipy nad Rancifovem - OP kopiruje okrajovou linii
koruny

50m od okraje PUPFL

evidenéni ¢islo DP 705 79
¢. 3068000 Rangirov

obecné nezastavitelné plochy (podminéné lze piipus-
tit stavby technické ¢i dopravni infrastruktury — lini-
ové, nerovnobézné sprvkem USES, stavby vodo-
hospodatské a stavby ZP)

uréena koncepci UP

uplatnit vyznamny podil vsakovani a zadrZeni
srazkovych vod na pozemku

respektovat charakter a pudorys zastavéni sidel
akceptovat stavajici prevladajici hladinu zastavby
s dominantou mistniho vyznamu: kostel s vézi
respektovat stavaji vytvarna dila v sidle a v krajiné
volné
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pl. smiSené obytné (SV) po hranicich v UP vymezené plochy
pl. vyroby drobné a sluzeb (VD) po hranicich v UP vymezené plochy
v obytném Uzemi sidla

pl. vyroby drobné a sluzeb (VD) max. po hranici ploch citlivych funkci

mimo obytné zemi sidla

plochy vyroby, skladové aredly(VS)  max. po hranici ploch citlivych funkci
plochy specifické zvl.uréeni(XZ) max. po hranici ploch citlivych funkci
pl. t&Zby nerosti, dobyv. a Gprava (GD)max. po hranici ploch citlivych funkci
pl.téZby nerosta, stavby a zatizeni(GZ) max. po hranici ploch citlivych funkci

4.10. Vymezeni pojmi

« Zakladni pojmy
Jsou urceny zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim ¥&du v platném znéni a
piislusnymi platnymi provadécimi vyhlaSkami a dalSimi zakonnymi predpisy.

i plochy vymezené ke zmeéné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Gzemi (plochy piestaveb), tj. Gzemi se zasadnimi zménami ve vyuZiti

vvvvvv

zasahovat a ovlivinovat vyuZivani Uzemi vice obci, piipadné poZadavky vyrazné prevysujici
potencial Uzemi obce.

_______________________ ¢i
stavebni prvky stavby, které mohou pies rozhrani vystupovat (arkyte, rizality, aj.) urc¢i
podrobnéjsi UPD ¢i Uzemni studie

meritko staveb — pomér velikosti hmoty jedneé stavby ke hmoté stavby druhé. Métitko staveb

&i ob&anské vybaveni dané objekty, pozemky manipula¢nich ploch a pozemky zeleng. Casto
byvaji oplocené.

vyuzitelny. Do plného podlaZi se zapocitdva v pripadé, kdyZ vice jak % plochy podkrovi
(vztaZzeno na plochu pod nim leZiciho podlazi) ma normovou vysku obytné mistnosti

budova _(zastavba) _soudobého vyrazu - budovy prehledného a logického provozu
s racionalnim a funkénim pouZzivanim konstruk¢nich prvka. Budovy elegantniho vzhledu, bez
maodnich vystielka, ohleduplné ke krajinnému prostiedi, budovy energeticky Usporné a Setrné

vaci prirodnim zdrojam
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Zivocisnou vyrobu (chov hospodéiskych a jinych zvifat a Zivocicha za Gc¢elem vyroby
potravin pro lidskou vyZivu, surovin pro dalsi zpracovani ¢i vyuZiti, chov hospodaiskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvirat a jejich genetického potencialu)
_\_/_);/_r_(_)_ﬁ_é,__éi_r_l_r_l_(_)_é_t_imr_riéj_ié_i_'charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez negativnich
vlivt na okoli (hluk, z&pach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

hluku, vibracim, proti nadmérnému obtéZzovani zdpachem apod. (napt. plochy bydlenti,
rekreace, zdravotnictvi, soc. sluzeb atd.)

\_/_H_c_)_c_l_h_é__b_r_(_)"\_/ué_é_éhny kategorie uZivateli resp. aby byla vytvoiena vhodna atmosféra klidného
bydleni. Déle viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2.2.2006, ¢.j.2As 44/2005-11

zakaznika, které vyZaduji vysokou invenci pracovnikt, kdy tyto ¢innosti nemaji nezadouci
dopad na Zivotni prostiredi

b_(_)_i_éaéi}ky_i{ar_]_k_r_é_t_ﬁl;ho zakaznika v femeslnych dilnach. Cinnosti ¢asto byvaji zajistovany
¢leny rodiny a jsou bez nezadoucich dopadua na Zivotni prostiedi

_\_/_3_/_5_6_1{6_0" _té_éﬁ_ri_d_lagi_é_lk_éﬂ___n_é_r_aé_r_i(_)"s_t_l;,_mt_j_i_i;ji;[é_l_izaén|'mi technologiemi, kde Zadnd z téchto
¢innosti nezatéZuje okoli nad ptipustnou miru

pozemky, které jsou uzivany k rekreaci, lazenské lécebné rehabilitacni péci a vyuce s
vyjimkou lesnich a zemédélskych pozemka a venkovnich pracovist

obvodového plaste, vyznamny z hlediska pronikani hluku zven¢i do chranéného vnitiniho
prostoru bytovych domd, rodinnych domu, staveb pro piedSkolni a Skolni vychovu a
vzdelavani, staveb pro zdravotni a socialni G¢ely jakoZz i funkené obdobnych staveb
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mistnosti a mistnosti ve Skolach a zdravotnickych zafizenich, nepatfi sem mistnosti ve
stavbach pro individudlni rekreaci a ve stavbach pro vyrobu a skladovani

vymére budouciho stavebniho pozemku, spolu s koeficientem zelené udava miru vyuZziti
Uzemi (intenzitu zastavby)

— intenzita zastavby je definovana mirou vyuZziti Uzemi, tj. podilem plochy budouciho

stavebniho pozemku, ktery bude mozno zastavét nadzemnimi ¢astmi staveb.

5. Vyhodnoceni uUéelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

5.1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastaveéné Uzemi obce Ranéifov je vymezeno v souladu s § 58 zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu v platném znéni. ProtoZe se zastavéné Gzemi vymezuje v souvislosti s
pracemi na Gzemnim planu nejsou vymezovany nezastavitelné pozemky.

Pokladem pro vymezeni zastavéného Gzemi je mapovy podklad, na kterém je vyhotoven Gzemni
plan (kopie aktudlni katastralni mapy). Soucasn¢ bylo vychdzeno z hranic zastavéného Uzemi dosud
platného Uzemniho planu obce Rancirov. DuleZité informace byly ziskany terénnim prazkumem
dotceného Uzemi.

5.2. Vyhodnoceni vyuziti zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno ke dni 25.05.2022.

Prirodni podminky a geografickd poloha maji v ptipadé obce Rancifov zadsadni vyznam na
rozvojovém potenciélu sidel.

Zastavéné Uzemi bylo primarné vyuzivano polyfunkeng, které lze charakterizovat plochami
smiSenymi obytnymi venkovského typu (SV). Plochy SV jiZ netvoii zdsadni podil zastavéneho
Uzemi sidla. Na severni stranu navesniho prostoru piimo navazuje intenzivni zastavba méstského
charakteru (fadové rodinné domy na Uzkych parcelach) Tato zastavba se dale severnim a
vychodnim smérem (na druhém biehu Jihlavky) rozvoliuje nicméné jiz se nejednd o polyfunkeni
objekty. V byvalém vojenském prostoru pii hranici s k.0. Pistov u Jihlavy jsou postupné
revitalizovany na komercni vyrobni plochy, Gzemni plan zde pro tuto ¢innost vymezuje plochy
piestavby P.5-P.9, mensi &ast arealu pak v souladu se sousednim feSenim UP Jihlava vymezuje jako
plochu prestavby P.4 pro obcanské vybaveni veiejné. Zustavajici zatizeni MO-CR je Gzemng
stabilizovano. VyuZivani zastavéneho Uzemi sméfuje k Gcelnému vyuZivani, maximalni je
vyuzivani proluk v obytné ¢asti sidla, rozvijeny jsou podminky pro pokrac¢ujici revitalizaci vyrobni
a komer¢ni zony u hranice k.0. Pistov u Jihlavy.

V dostatecné vzdalenosti od obytného Gzemi pod Holym vrchem (vychodné od sidla) probiha
téZba stavebniho kamene s jeho zpracovanim pro stavebnictvi.

5.3. Potieba vymezeni zastavitelnych ploch

Spravni Uzemi obce Rancitov je specifickym Gzemim, kde se do nedavné doby samostatné
rozvijelo pavodni historické sidlo (prevazujici funkce bydleni) a pak Uzemi v zapadni ¢asti Uzemi,
které bylo soucasti vojenského prostoru.

« Obytné Gzemi obce

Na podklad¢ dosavadniho prudkého rozvoje sidla byla stanovena vyhledovou populacni
velikost sidla na 500 obyvatel — viz kap. C.4.4. Urbanistickd koncepce, sidelni zelen
odéivodnéni tohoto UP. Pro tento cil UP vymezuje plochy pro 21 jednotlivych rodinnych
domu na plochach bydleni individualni (BI) a 1 obytnou jednotku na ploSe smiSené obytne
venkovské (SV).

Pro jeden obytny dam se uvazuje s pramérnou velikosti budouciho stavebniho pozemku
1000 m? a 150 m? souvisejiciho verejného prostranstvi. Celkova potiebna plocha pro 21 RD
bude ¢init 21 x (1000+150) m? = 24150 m? = 2,415 ha.
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Uzemni plan vymezuje pro bydleni 2,245 ha ploch zastavitelnych a 0,420 ha ploch
piestavby. Celkem se jedna o 2,665 ha ploch se zménou v Uzemi coZ je hodnota nepatrné nad
(cca 10%) vypoctenou potiebnou plosnou vymeérou 2,415 ha.

Koncepce UP v proluce mezi stavajici silnici 1/38 a koridorem pro pielozku této silnice
vymezuje zastavitelnou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) s bydlenim. Velikost
této zastavitelné plochy Z.7 byla v ndvrhu pro spole¢né jednéni 0,579 ha, v navrhu pro
verejné jednani byla zmensena na 0,112 ha.

V opusténém vojenském prostoru zastaly v jeho severni ¢asti Uzemné stabilizované plochy
MO-CR pod oznagenim plochy (XZ) - plochy specifické zvlastniho uréeni. Jedna se o Gzemi
evidované MO CR jako objekty duleZité pro obranu statu. Dalsi plochy difve uZivané
armadou jsou situovany pri severozapadni hranici obce Rané¢ifov. Rozmisténi téchto ploch v
Uzemi je volné bez néjakého hlubSiho zaméru. Tyto plochy jsou propojeny nesnadno
identifikovatelnou a uchopitelnou siti pozemnich komunikaci razné kvality i raizného uréeni.

Zastavéné Uzemi v tomto prostoru, které Uzemni plan pracovné nazyva vyrobné komeréni
z6nou, bylo vymezovéano dle aktuélnich map KN za podpory terénniho Setfeni v ramci
doplnujicich prazkumt a rozbori. Mimo tyto plochy, u kterych nebyly pochybnosti se
zaclenénim do ploch zastavéného Uzemi zde existuje pomérné cetné zastoupeni ploch, které
s funkci i provozem vymezenych ploch zastavéného Uzemi vyrobné komeréni zény bytostné
souvisi, avSak nenapliuji podminky pro své zarazeni do ploch zastavéného Uzemi. Jde
piedevsim o plochy dopravni, plochy manipula¢ni, plochy charakteru vetrejnych prostranstvi,
plochy sidelni zeleng.

Pro zajisténi funkénosti a kompaktnosti této ¢asti sidla se zajisténim bezpecnosti a
uzivatelnosti vyrobné¢ komeréni zény byla tato ,souvisejici* nezafazena Uzemi Uzemnim
planem vymezena jako zastavitelné plochy. Jedné se o tyto zastavitelné plochy Z.13, Z.14,
Z.16, Z.17 a Z.19 — Z.21. Zastavitelna plocha Z.18 je zastavitelnou plochou vymezenou dle
béZzné Gzemné planovaci praxe. Na plochach vykazujicich znaky premény z vyuZiti
vojenskeho vyrobniho a skladovaciho na vyuZiti civilni charakteru vyroby drobné jsou
vymezeny plochy prestavby P.5 — P.9. U zastavitelné plochy Z.21 by bylo mozné uvaZzovat
se zatazenim do ploch prestavby, nebot’ na ploSe se nachazeji stavby jak provozni tak
dopravni a technické infrastruktury v obdobném rozsahu jako na navazujici ploSe piestavby
P.6, v katastru nemovitosti je vSak plocha vedena v druhu pozemku lesni pozemek a nelze ji
tak zaradit do zastavéného Uzemi.

% %

Na vychodnim okraji k.0. Ran¢ifov je v dobyvacim prostoru Rancitov ev.¢. 70579 povolena
hornicka ¢innost a dobyvani vyhradniho loZiska. Kolem dobyvaciho prostoru byla vymezena
jeste loziska nevyhrazeného nerostu - stavebniho kamene ¢. 3068001 Rancitov a ¢. 3068002
Rangitov - jih. Uzemni plan s podminkami vyuziti, toto vymezeni zahrnul do své koncepce
jako zastavitelné plochy Z.23 a Z.24 a plochy se zménou v krajiné K.6 a K.7.

U samoty Domky v severni ¢asti k.U. Ran¢ifov na zemédélské padé druhu pozemku trvaly
travni porost je situovana zahradkova osada. Datum vzniku se nepodatilo zjistit. UP vytvari
piedpoklady pro dodatecné uznéni této plochy jako plochy individuélni rekreace (RI)
vymezenim zastavitelné plochy Z.22.

6. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odidvodnénim potieby jejich vymezeni

Tyto zaleZitosti nadmistniho vyznamu nebylo tieba na Uzemi obce Ran¢ifov fesit.

7. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahi v Gzemi

7.1. Postaveni obce v systému osidleni
e Obec Rangitov se nachazi v Kraji Vysocina, v obci s rozSitenou pusobnosti Jihlava. Povéie-
nou obci je mésto Jihlava.
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7.2.

NejbliZzsimi orgéany statni spravy jsou:
- finan¢ni Gfad: Gzemni pracovisté Jihlava
—  Ceska spréava socialniho zabezpedeni: Jihlava
—  katastralni Orad: katastralni pracovisté Jihlava
—  Ufad Gzemniho planovani: magistrat mésta Jihlava
- stavebni Urad: magistrat mésta Jihlava
— matri¢ni Urad: magistrat mésta Jihlava
—  Zivnostensky Urad: magistrat mésta Jihlava
—  Urad prace: krajska pobocka Jihlava
Ze zakladni ob¢anské vybavenosti se v obci nachazi jen vicelc¢elovy objekt obecniho Ufadu,
viceucelové hriste, kostel se hibitovem. za ostatni ob¢anskou vybavenost obyvatelé obce vy-
jizdi do blizké Jihlavy
Nadmistni vyznam ma v obci farni kostel sv. Petra a Pavla se hibitovem
Sousednimi obcemi jsou:
- Jihlava (k.0. Vysoka u Jihlavy, k.0. Pistov u Jihlavy, k.. Jihlava, k.. Sasov)
- Puklice (k.0. Studénky)
- Cizov
Postaveni obce v sidelni struktuie je stabilizované, obec Rancitov se bude nadéle rozvijet jako
samostatny Uzemni celek.

Sirsi dopravni vztahy

Na spravnim Uzemi obce Rancitov se nachazi nasledujici silnice:

— silnice 1/38 Ceska Lipa - Mlada Boleslav - Jihlava - Znojmo - Stat. hranice

— silnice 111/4062 Jihlava - Popice - Salavice

— silnice 111/03826 Ran¢irov - prijezdna

Silnice 1/38 néalezi do Pateini silni¢ni sité¢ Kraje Vysoc¢ina (viz usneseni zastupitelstva Kraje
Vysocina ¢. 0177/03/2008/ZK).

UP vymezuje koridor pro budouci stavbu pielozky silnice 1/38 i koridor pro pielozku silnice
11/602 jizn¢ od Jihlavy

UP vymezuje koridor dopravni infrastruktury pro mistni dopravu do ¢asti byvalého vojenského
aredlu z davodu budouciho nenavySovani dopravni zatéZze obsluhou tohoto Uzemi stavajicimi
obsluznymi komunikacemi z k.0. Pistov.

Zé&dny ze zaméra UP nenaru3uje rozsahlou sit turistickych a cykloturistickych tras.

Sirsi vztahy technické infrastruktury
Zdrojem vody pro obec je povrchova voda a akumulovana ve vodarenské nadrzi Hubenov,
odkud je dopravovana na Upravnu vody Hosov
El. energii je spravni Uzemi zasobeno z primarnich vzdusnych vedeni VN 22 kV ¢. 43, ¢. 87, ¢.
102 a ¢. 378.Vychodni ¢asti spravniho Gzemi prochazi el. vedeni VVVN 110 kV ¢. 520 Jihlava -
Telg. UP respektuje koridor v Sifce 400 m pro umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN 110
kV - obchvat Jihlavy.
Podél silnice 1/38 prochazi VTL plynovod DN 300/40 Jihlava - Znojmo. Obytné Gzemi obce je
napojeno STL rozvody plynu z regula¢ni stanice VTL/STL CiZov. Vlastni regulagni stanice
plynu VTL/STL méa obalovna drti v kamenolomu Ran¢itov a VTL/STL v dosahu Gzemi
vojenskych zajma.

Sirdi vztahy USES a dal3ich ptirodnich systémii
Na Gzemi obce se nenachazi prvky regionalniho ani nadregionalniho systému USES. Zajitén je
soulad mistniho systému USES s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Na Uzemi obce se nenachadzi evropsky vyznamna lokalita uvedena v narodnim seznamu
evropsky vyznamnych lokalit dle Natizeni vlady ¢. 132/2005 Sb. a dle Smérnice Rady
Evropskych spolecenstvi 92/43/EHS o ochrané ptirodnich stanovist’, volné Zijicich Zivog¢ichu a
plané rostoucich rostlin (smérnice o stanovistich).

%

zamery UP Rancitov nezasahuji do vymezeného migra¢né vyznamného Gzemi.
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8. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni piedpokladaného odnéti ZPF v navrhu UP Rangitov je zpracovano dle zakona ¢&.
334/1992 Sb., "O ochrané zemédélského pudniho fondu™ ve znéni pozdgjSich zmeén a provadéci
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupi k zajisteéni ochrany ZPF

Graficke znédzornéni dotéeni ZPF je piehlednou formou provedeno ve vykresove casti
odavodnéni UP. Ve vykrese jsou uvedeny zékladni Gdaje o pozemcich, zékres ploch a koridori u
nichZ se predpoklada zabor, hranice trid ochrany v¢. BPEJ, z(rodiujici opatieni, G¢elové a mistni
komunikace slouZici k obhospodaiovani pozemkd, hranice zastavéného Gzemi a plochy se zménou
v Uzemi.

Pro zachovani kontinuity i celistvosti vnimani feSeni tzemniho planu je vyhodnoceni doplnéno
0 niZe uvedeny tabulkovy piehled, ktery bilancuje vSechny plochy se zménou v GUzemi.

e Celkovy piehled ploch se zménou v uzemi

o zpiisob vymeéra plochy (ha) z celkové vyméry plochy (ha)
plochy | Y | vz | mimozo | celkem ZPF | PUPFL F‘)’I‘;‘iﬂg Zasltj‘g’rf:a ‘;T;ithr;
Z1 Bl 0,030 0,556 0,586 0,556 0,030
Z.2 Bl 0,303 0,303 0,303
Z.3 Bl 0,571 0,571 0,571
Z4 Y4 0,145 0,145 0,145
Z5 Bl 0,573 0,573 0,386 0,187
Z.6 Bl 0,212 0,212 0,194 0,018
Z7 SV 0,112 0,112 0,112
Z.8 Y4 0,200 0,200 0,142 0,058
Z.9 oS 0,294 0,294 0,172 0,122
Z.10 WT 1,483 1,483 1,483
Z11 WT 1,097 1,097 1,097
212 WT 0,889 0,889 0,889
Z.13 OK 0,064 0,064 0,064
Z.14 OK 0,815 0,815 0,815
Z.16 DX 0,377 0,377 0,377
217 DX 0,114 0,114 0,114
Z.18 OoX 2,411 2,411 2,411
Z.19 PU 0,634 0,634 0,219 0,415
Z.20 PU 1,082 1,082 1,056 0,026
Z.21 VD 1,340 1,340 1,301 0,039
2.22 RI 0,182 0,182 0,182
2.23 GZ 6,476 6,476 6,476
Z2.24 GZ 4,007 4,007 3,982 0,025
2.25 T™W 0,090 0,090 0,090
Z2.26 Y4 0,112 0,112 0,112
2.27 Y4 0,090 0,090 0,090
2.28 Y4 0,322 0,322 0,322
P.1 Bl 0,420 0,420 0,420
P.2 OoX 0,365 0,365 0,365
P.3 OoX 0,687 0,687 0,687
P.4 ov 0,232 0,232 0,055 0,177
P.5 VD 1,566 1,566 0,347 1,219
P.6 VD 4,918 4,918 1,153 3,765
P.7 VD 3,173 3,173 0,552 2,621
P.8 VD 3,308 3,308 0,640 2,688
P.9 VD 0,326 0,326 0,037 0,289
K.1 LU 0,324 0,324 0,243 0,081
K.2 AP.t 0,392 0,392 0,392
K.3 MU 0,669 0,669 0,669
K.4 AP.t 0,579 0,579 0,579
K.5 AP.t 1,125 1,125 1,125
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K.6 GD 2,438 2,438 | 2,438
K.7 GD 1,294 1,294 0,837 0,226 0,231
Celkem 15,237 31,160 46,397 20,118 | 3,681 0,000 2,823 19,775
BI bydleni individualni DX doprava jina
RI rekreace individualni TW vodni hospodaistvi
OK obc¢anské vybaveni komereni VD vyroba drobna a sluzby
[6F] obc¢anské vybaveni - sport WT vodni plochy a toky
pole a trvalé travni porosty — trvalé travni
OX obcanské vybaveni - jiné AP.t porosty
PU verejna prostranstvi vieobecna LU lesni vieobecné
téZzby nerostt — dobyvani a
7z zelen - zahrady a sady GD Uprava
B\ smisené obytné venkovské Gz tézby nerostu - stavby a zatizeni

8.1. Dotceni ZPF
e Oznaceni a navrZzené vyuZiti plochy nebo koridoru, jichZ se zabor tyka

o Vymeéra zahoru podle navrZzeného vyuZiti jednotlivych ploch_a koridort,_ktera_je dale ¢lenéna

Pro zastavitelné plochy jsou vymeéry zaboru uvedeny niZe v tabulce ¢. 1. Pro zastavitelné plochy
byly pti vyhodnoceni vyuZivany i Udaje z katastru nemovitosti o druzich pozemku. V pripadé kdy
se v ploSe vyskytovaly pozemku druhu ostatni plocha, bylo toto zohlednéno ve vyméie zaboru
zemedélského padniho fondu.

Koridory vymezené v Gzemnim planu jsou pievzaty ze ZUR KrV. Vyhodnoceni je uvedeno nize
v tabulce ¢. 2. Vyhodnoceny jsou koridory dopravni infrastruktury pielozek silnic 1. a Il. téidy. U
koridoru technické infrastruktury se bude jednat o bodové dotéeni padniho fondu pod podporami
uvazovaného elektrického vedeni, koridor se tak nevyhodnocuje.

Pro vyhodnoceni koridoru pteloZek silnic 1. a Il. t¥idy je uvaZzovano se zaborem v ose koridoru v
Sitce 100 m a pro odhad vymeéry zaboru, kterda bude po ukonceni nezeméedélské ¢innosti navracen
zpét do zemedélského puadniho fondu se uvazuje s naslednym trvalym zaborem v Sifce 50 m v ose
koridoru. Pro vyhodnoceni z&boru koridoru pro mistni komunikaci je uvazovano s koridorem §. 30

v Iy

m v ose, s trvalym zaborem pak v Siice 15 m v ose.

e Odhad vyméry zaboru, na které bude po_ukoncéeni_nezemédélské ¢innosti provedena rekultivace

V teSeni Uzemniho planu jsou takto vyhodnoceny plochy, u kterych dochazi pouze ke zmeéné
zpusobu vyZiti pudy a to z druhu pozemku orna pida na druh trvaly travni porost. Dle tabulky nize
k tomu dochazi na 2,096 ha zemeédélské pudy.

Druhym ptipadem je, kdy Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro plochy zelen¢ - zahrady
a sady. Zde bilance uvaZuje, Ze pievazna cast plochy bude nadale slouzit zemédélskému vyuZiti, i
kdyZ spise malospotiebitelského charakteru, pé&stovani ovoce, zeleniny. Cast plochy se uvaZuje Ze
bude vyuZita ke stavbam slouzicim pro obhospodarovéani zahrady. K tomuto piipadu pak dochézi na
0,777 ha plochy vyhodnoceného zaboru piadniho fondu.

U ploch koridora dopravni infrastruktury se, dle Gvahy uvedené vyse, pro koridory CNZ.DKO01a,
CNZ.DKO1b a CNZ.DK320, tj. trvalé odnéti v Sitce 50 m v ose koridoru, odhaduje navraceni
10,516 ha zpét na zemédélskou pudu. U koridoru CNU.1 pro mistni komunikaci se uvaZzuje s
navracenim 0,897 ha z predpokladaného zaboru ZPF.

BliZe viz. tabulkova ¢ast.

e Souhrn_vymér zaboru_podle typu navrZzeneho vyuZiti ploch _a koridora, ktery je_dale ¢lenén

e Souhrn_vymeér zaboru navrhovanych ploch_a koridora bez ohledu_na typ_navrZzeného vyuZiti,

Viz. tabulkova &ast nize
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« Informace o existenci_zavlah , odvodnéni a_staveb k ochrané_pozemku pied_erozni_¢innosti

Na feSeném Uzemi se dle Uzemné analytickych podklada vyskytuji pouze plochy odvodnéni,
které byly vyznaceny v grafické c¢asti vyhodnoceni zaboru puadniho fondu a jejich dotceni je
vyhodnoceno v tabulkové ¢asti.

Zavlahy a stavby k ochran¢é pozemku pied erozni ¢innosti vody se na reSeném Uzemi nevyskytuji.

« Informace o plochéch a koridorech_obsazenych v_platné Uzemné_pladnovaci dokumentaci, které

Uzemni plan do svého feseni piebira plochy obsazené v platné Gizemné planovaci dokumentaci,
které obsahuji zemeédélskou pudu 1. nebo IlI. téidy ochrany nebo jejich ¢asti u zastavitelnych ploch
pro bydleni individudlni Z.1 a Z.3. V platné uzemné planovaci dokumentaci jsou plochy vymezeny
jako zastavitelné uzemi pro plochy bydleni v rodinnych domech (individualni). Zpusob vyuZiti tak
zastdvd stejny dochazi pouze ke zméné nazvoslovi vychazejici z aktualni legislativy a
pozadovanych standardu Uzemniho planu.

Déle k jevu dochazi u zastavitelné plochy Z.8 vymezené pro plochy zelen¢ - zahrady a sady v

rozsahu v platné izemn¢ planovaci dokumentace vymezené plochy zahrad a sada.
« Tabulkova ¢ast vyhodnoceni

Tabulka ¢. 1 - Vyhodnoceni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné:

Odhad
vymeéry ! ng)ergna
zéboru, ;
na které Informa existenc Inform
" . Souhrn Vymeéra zaboru podle t¥id ochrany (ha) bude Infor ceo I staveb ace
Oznacéeni s | Vyméra| ~. mace o - k podle
plochy Navrg_em plochy vymery provede existen existenc ochrané | ustanov
/koridoru vyuzit (ha) zaboru na ci ! pozemk | eni§3
(ha) rekultiv | _, odvodn -
ace na zévlah ni uprec! qut.l
zemédél erozni pism. 9)
] oo | V. skou €innostl
pidu vody
0,015
Z1 Bl 0,586 | 0,556 0,556 ano
Z.2 Bl 0,303 | 0,303 0,303
Z.3 Bl 0,571 | 0,571 0,046 0,525 ano
Z5 Bl 0,573 | 0,386 0,386
Z.6 Bl 0,212 | 0,194 0,194
P.1 Bl 0,420 | 0,000
Plochy bydleni
celkem 2,665 | 2,010 | 0,000 |0,602|0,386|0,000| 1,022 | 0,000
2.22 | RI 0,182 | 0,182 0,182
Plochy rekreace
celkem 0,182 | 0,182 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,182 | 0,000
Z9 0S 0,294 | 0,172 0,172
Z.13 OK 0,064 | 0,000
Z.14 OK 0,815 | 0,000
Z.18 OoX 2,411 | 0,000
P.2 OoX 0,365 | 0,000
P.3 OoX 0,687 | 0,000
P.4 ov 0,232 | 0,000
Plochy ob¢anského
vybaveni celkem 4,868 | 0,172 |0,000|0,000(0,172|0,000| 0,000 | 0,000
Z.19 PU 0,634 | 0,000
Z.20 PU 1,082 | 0,000
Plochy veiejnych
prostranstvi celkem 1,716 | 0,000 |0,000 0,000 0,000 |0,000| 0,000 | 0,000
Z4 Y4 0,145 | 0,145 0,145 0,140
Z.8 Y4 0,200 | 0,142 |0,142 0,137 ano
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Z.26 Y4 0,112 | 0,112 0,112 0,110
2.27 Y4 0,090 | 0,090 0,090 | 0,090
2.28 Y4 0,322 | 0,322 0,322 0,300
Plochy zelené celkem | 0,869 | 0,811 |0,142|0,434|0,145|0,000| 0,090 | 0,777
Z7 SV 0,112 | 0,112 0,112
Plochy smiSené obytné
celkem 0,112 | 0,112 |0,0000,112 | 0,000 | 0,000| 0,000 | 0,000
Z.16 DX 0,377 | 0,000
Z2.17 DX 0,114 | 0,000
Plochy dopravy
celkem 0,491 | 0,000 | 0,000 |0,000 0,000 |0,000| 0,000 | 0,000
2.25 | T™W 0,090 | 0,090 0,034 | 0,056
Plochy technické
infrastruktury celkem | 0,090 | 0,090 |0,000 | 0,034 |0,056 | 0,000 | 0,000 | 0,000
2.21 VD 1,340 | 0,000
P.5 VD 1,566 | 0,000
P.6 VD 4,918 | 0,000
P.7 VD 3,173 | 0,000
P.8 VD 3,308 | 0,000
P.9 VD 0,326 | 0,000
Plochy vyroby celkem | 14,631 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
Z.10 WT 1,483 | 0,000 ano
Z.11 WT 1,097 | 0,000 ano
2.12 WT 0,889 | 0,000 ano
Plochy vodni a
vodohospod. celkem 3,469 | 0,000 | 0,000 |0,000 0,000 0,000/ 0,000 | 0,000
K.2 AP.t 0,392 | 0,392 0,392 | 0,392
K.4 AP.t 0,579 | 0,579 0,015 0,325 0,239 | 0,239
K.5 AP.t 1,125 | 1,125 0,042 0,235 0,848 | 1,125 ano
Plochy zemédglské
celkem 2,096 | 2,096 |0,0000,057]0,560|0,000| 1,479 | 2,096
K.1 | LU 0,324 | 0,243 0,243
Plochy lesni celkem 0,324 | 0,243 | 0,000 | 0,000 | 0,000 |0,000| 0,243 | 0,000
K3 | MU [0669 | 0,669 0,229 | 0,440
Plochy smiSené
nezastav. Uz. celkem 0,669 | 0,669 | 0,000 0,229 0,440 |0,000| 0,000 | 0,000
2.23 GZ 6,476 | 6,476 6,476
2.24 GZ 4,007 | 3,982 0,267 3,715
K.6 GD 2,438 | 2,438 2,438
K.7 GD 1,294 | 0,837 0,837 ano
Plochy t&Zby celkem 14,215 13,733 | 0,000 | 0,267 | 0,837 | 0,000 | 12,629 | 0,000
Celkem 46,397 | 20,118 {0,142 | 1,735 | 2,596 | 0,000 | 15,645 | 2,873
BI bydleni individuaIni DX doprava jina
RI rekreace individualni TW vodni hospodaistvi
OK obcanské vybaveni komereni VD vyroba drobna a sluzby
[6F] obc¢anské vybaveni - sport WT vodni plochy a toky
OX obc¢anské vybaveni - jiné AP.t pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty
PU vefejna prostranstvi vieobecna LU lesni vieobecné
7z zelen - zahrady a sady GD téZby nerosti — dobyvani a Uprava
sV smisené obytné venkovské Gz tézby nerosti - stavby a zatizeni

plocha dot¢eni PUFL, nedochazi k dotceni ZPF
plocha se zménou druhu pozemku, pida nadale zastava ZPF
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plocha bez dot¢eni ZPF ¢i PUPFL
plocha s dot¢enim ZPF i PUPFL

Tabulka ¢. 2 - Vyhodnoceni koridora dopravni infrastruktury:

Odhad
vyméry Informa
zéboru,, Infor ceo Inform
na které Inform | existenci ace
T o Souhrn Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) bude | M3 | aceo | stavebk podle
Oznaceni Navrseni Vyméra | ~- . 0 - <
avrzeni vyméry provede - existen | ochrané | ustano
/kﬁ))lf.%?; vyuziti pl?‘;hy zéboru na e>:]|§_te ci pozemk | veni §
idoru (ha) (ha) rekultiv : odvod | upied | 3 odst.
ace na zar\]/a néni erozni | 1 pism.
zemédél ¢innosti 9)
l. 1. 1. V. V. skou vody
puadu
CNZ{:ﬁKOl doprava | 18,737 | 16,282 | 1,034 | 7,195 8,053 | 8,141 ano ano
CNZ.DK32 | doprava | 5,153 | 4,750 3,060 1,690 | 2,375 ano
CNU.1 doprava | 4,239 | 1,794 0,878 | 0,534 0,382 | 0,897
Koridory dopravni
infrastruktury celkem | 28,129 | 22,826 |1,034| 11,133 [ 0,534 | 0,000 | 10,125 | 11,413
Celkem 28,129 | 22,826 | 1,034 | 11,133 | 0,534 | 0,000 | 10,125 | 11,413

« Udaje__o__dotéeni_sit¢ _hlavnich _Gcelovych _komunikaci _slouzicich _ k _obhospodarovani

Sit’ stavajicich ucelovych komunikaci je Gzemn¢ planovaci dokumentaci zachovana.

Hustotu stavajici sit¢ ucelovych komunikaci pro soucasny zpasob hospodareni na padnim fondu
Ize povaZovat za dostate¢ny. Pristup na polnosti nachazejici se vychodné od silnice 1/38 je vesmés z
polnich cest, které navazuji na komunikaéni systém sousednich katastri. Polnosti z&padné od
silnice 1/38 jsou pristupny po mistni komunikaci k byvalému vojenskému arealu a pak z ucelovych
cest na k.u. Cizov.

Na sprdvnim Gzemi obce Rancitov nebyly provedeny komplexni pozemkové Upravy vytvaiejici
mimo jiné piedpoklady pro racionalni vyuzivani zemédélského puadniho fondu s patiicnymi
Upravami vlastnickych vztahi k jednotlivym pozemkam. Proces zpracovani komplexnich
pozemkovych Uprav je procesem naroénym a nutno v této fazi pripustit moznost doplnéni sité
polnich cest. Proto Gzemné planovaci dokumentace na hlavnich plochéach s rozdilnym zpasobem
vyuziti ve volné krajiné pripousti moznost realizace potiebnych polnich cest. Je zde nutno
konstatovat, Ze takto o doplInéna sit’ uc¢elovych komunikaci nebude dosahovat historické hustoty sité
polnich cest.

Névrh Uzemniho planu pro vetejné projednani byl na zéklad¢ pripominek doplnén o teSeni
mozného piistupu do byvalého vojenského aredlu ve sméru od sidla Ran¢irov s napojenim na silnici
1/38 vymezenim koridoru CNU.1 pro stavbu mistni komunikace. Pfipadna stavba mistni
komunikace v této ¢asti nahradi nékteré ucelové cesty a bude slouZit i pro obhospodarovani
piilehlych zemédelskych a lesnich pozemkii.

e Zduvodnéni_reSeni,_které je_z_hlediska_ochrany_zemédelského _padniho_fondu_a_ostatnich

Reseni Gzemniho planu neni piedkladano variantng. Variantni feseni nevyzadovalo zadani
Uzemniho planu a pro jednoznacnost problematiky Uzemi k nému nebylo pristoupeno ani pfi
zpracovani navrhu UP.

Potieba vymezeni novych rozvojovych ploch je dostatecné odtvodnéna v kapitole 5. tohoto
odavodnéni.

v v

I1l. a V. tfidach ochrany, o vyméie 17,967 ha z celkové vyméry 19,844 ha zaboru ZPF. Na pudach

dvou nejvyssich tiid ochrany Gzemni plan vymezuje rozvojoveé plochy o celkoveé vymeéie 1,877 ha.

82



UZEMNI PLAN RANCIROV [STUDIO P 09/2023

Pro plochy bydleni je zabor dvou nejvysSich tiid uvazovan v rozsahu 0,602 ha na zastavitelnych
plochach Z.1 a Z.3. Rozsah téchto zastavitelnych ploch se nachazi na plochach urcenych k
zastavéni v platné uzemné¢ planovaci dokumentaci. Oproti rozsahu zastavitelnych ploch bydleni
vymezenych v platné Gzemn¢ planovaci dokumentaci dochazi v novém Gzemni planu k vyrazné
redukci tohoto druhu ploch a tak zminéné dotéeni pud I. a Il. téidy ochrany lze povaZovat za
odavodnitelné. Plocha Z.3 je vymezena v rozsahu v katastru nemovitosti vymezenych pozemku se
zajisténou obsluhou veiejnou infrastrukturou. Plocha Z.1 je v navrhu pro spole¢né jednani na
zaklade pripominky vyrazné zvétSena, stdle se vSak nachéazi v rozvojovych plochach bydleni
vymezenych stavajicim Gzemnim planem.

Pro plochu smiSenou obytnou je vymezena zastavitelna plocha Z.7, ktera se celou svoji vymeérou
0,579 ha nach&zi na zemeédélskych puadach Il. téidy ochrany. Zastavitelnd plocha je vymezena v
proluce zastavéného Gzemi, kterd je obtizn¢ obhospodarovatelnd zemédélskou technikou, coz je
patrné na jejim soucasném stavu bez zjevného obhospodarovani s vyskytem néletovych dievin.
Plocha Z.7 byla na zakladé nesouhlasu dot¢eného organu zmenSena na vyméru 0,112 ha a na zbylé
¢asti plochy je navrZena zastavitelna plocha Z.28 o vyméie 0,322 ha pro zelen zahrad a sadd, s
vystavbou omezenou na stavby souvisejici se zahradkaienim.

Zastavitelna plocha Z.8 vymezend jako plocha zelen¢ - zahrady a sady v rozsahu dotéeni ZPF 1.
tiéidy ochrany 0,142 ha v proluce mezi stavajici zastavbou a télesem stavajici silnice 1/38, v misté
obtizné dostupném pro zemédelskou techniku. Vymezeni pro plochu zahrady nadale zachova
pievazné produkeni funkci zemédelské pudy s moznosti maloprodukce ovoce a zeleniny.

Zastavitelnd plocha Z.25 reaguje na potiebu vymezeni plochy technické infrastruktury pro
zasobovani vodou - umisténi vodojemu. Vodojem je na daném misté umistén historicky a plocha je
tak vymezena zejména pro umoznéni narovnani stavu s Udaji v katastru nemovitosti. Jedna se o
stavbu zajiStujici zasobovani obyvatelstva vodou, tedy stavbu ve veiejném zajmu, ¢imz je
odavodnéno umisténi na padéch 1l. téidy ochrany v rozsahu 0,34 ha.

K nejvétSimu dotéeni zemedélské pudy 1. a 1. tridy (celkem 3,593 ha) dochazi u zastavitelné
plochy Z.24, plochy téZby nerosta s moznosti - stavby a zatizeni. Dotéeni ZPF v tomto piipadé je
odavodnéno veiejnym zajmem spocivajicim v tézbé stavebniho kamene jako strategické suroviny
pro rozvoj verejnych investi¢nich akci krajského a republikového vyznamu. Do doby zpracovani
navrhu pro verejné projednani doslo v dotéeném Uzemi k prebonitaci zemédélské pudy. Plocha Z.24
se dle novych Udaja nachézi prevdzné na pudach V. tridy ochrany (3,441 ha) a pouze malé cast
plochy (0,267 ha) pak zustava na padé Il. tridy ochrany. Jedna se o Uzemi vklinéné do navrzené
zastavitelné plochy a jeho vytrazenim ze zastavitelné plochy by vzniklo Uzemi obtizné zemédélsky
obhospodaiovatelné, v ndvrhu tak byla plocha Z.24 ponechana v pavodnim rozsahu.

K poslednimu dotceni a to pud Il. tfidy ochrany dochazi vymezenim ploch zmén v krajiné K.4 a
K.5 pro potieby vedeni lokalniho biokoridoru USES. Moznost zvy3eni ekologické hodnoty je zde
navrzena zménou zpasobu vyuZiti z orné pudy na trvaly travni porost. Zemedelské pudy tak nadale
budou plnit zemedélskou funkci. Vymezeni je navrzeno pii stavajici Gcelové cesté, nedojde zde k
naruseni organizace pudniho fondu.

Dotceni ZPF Kkoridory dopravni a technické infrastruktury vyplynulo ze zaméri nadrazené
Uzemné planovaci dokumentace. ZUR KrV. Na zéakladé ptripominek je v navrhu UP pro vefejné
jednéni vymezen koridor dopravni infrastruktury CNU.1 pro dopravni obsluhu byvalého arealu
arméady CR. Tento koridor v Sifce 80 m zasahuje i na zemé&dglskou padu Il. tfidy ochrany, je zde
vSak piedpoklad, Ze v této ¢asti se planovana mistni komunikace bude trasovat v misté dosavadni
Ucelové cesty a tim bude omezeno dotéeni zemeédélské pudy.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v piimé navaznosti na zastavéné Uzemi a jejich vymezenim
nedochazi k naruSeni organizaci zemédélského fondu, hydrologickych a odtokovych poméri a
rovnéz nedochazi k naruseni sit¢ zemedélskych ucelovych komunikaci.
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8.2. Dot¢eni PUPFL

Dotéeni PUFL je patrné z tabulky v Gvodu kapitoly 8. Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy
s dot¢enim lesa celkové na 3,681 ha PUPFL.

K dot¢eni PUPFL dochazi u ploch Z.13 (0,064 ha), Z.14 (0,815 ha), Z.19 (0,219 ha), Z.20 (1,056
ha), Z.21 (1,301 ha) a K.7 (0,226 ha). Plochy Z.13, Z.14, Z.19, Z.20 a Z.21 se nachazi v byvalém
vojenském arealu a jedna se o plochy, které napravuji skute¢ny stav se stavem v evidenci katastru
nemovitosti. Na vSech téchto zastavitelnych plochéach se lesni porost jiZz dlouhodobé nenachazi a
jedna se plochy se stavbami zejména zpevnénych a manipulacnich ploch a dalSich staveb a zarizeni
ptivodné vyuZivanych Armadou CR. K dotéeni na plose K.7 t&Zby nerosta dochézi na zakladg
piipominky, kter4 poZadovala rozSiteni plochy na Uzemi vedené jako PUPFL. S poZadovanym
rozsitenim plochy ve vyhodnoceni pripominek souhlasi Magistrat mésta Jihlavy, odbor ZP — lesni
hospodaistvi a myslivost.

Koncepci UP je dotéena vzdalenost 50 m od hranice PUPFL. K dotéeni dochéazi u vymezenych
zastavitelnych ploch 2.4, .10, Z2.12, Z.13-Z.16, Z.18-2.22, Z.24, ploch piestavby P.1-P.3 a ploch
se zménou Vv krajin¢ K.1 aK.7.

Pro tyto plochy Gzemni plan stanovuje podminku, kdy do vzdalenosti 25 od hranice PUPFL
nebudou umistovany Zadné nové nadzemni stavby s vyjimkou oploceni. U ploch v krajiné se
nepocita s umist'ovani staveb a zaiizeni.

Uzemni plan navrhuje jednu plochu se zménou v krajiné pro zalesnéni. Jedna se o plochu K.1 0
vymére 0,243 ha.
9. Rozhodnuti o namitkach a jejich odavodnéni

ObsaZeno v ¢asti vyhotovené potizovatelem.

10. Vyhodnoceni p¥ipominek
ObsaZeno v ¢asti vyhotovené potizovatelem.
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PRILOHY

1. Seznam zkratek pouZitych v Gzemnim planu )
2. Porovnani rozvojovych ploch s plochami platné UPD



¢.h.p.
cov
CSN
CSPHM
KrV

k.Q.
LBC
LBK
MINIS
MO CR
MMR CR
MUSES
MV CR
MZP CR
NP
ORP
oP
PRVKUK
PUPFL
PUR
RD
STG
STL
TS
UAP
up
UPD
UPO
USES
USKP CR
VN
VPO
VPS
VTL
VVN
ZPF
zU
ZUR
ZP

Seznam zkratek pouzitych v tzemnim planu

¢islo hydrologického poradi
Cistirna odpadnich vod

¢eska statni norma

¢erpaci stanice pohonnych hmot
Kraj Vysocina

katastralni Uzemi

lokélni biocentrum

lokalni biokoridor

Minimalni standard pro dig. zpracovani Gzemnich plana v GIS

Ministerstvo obrany Ceské republiky
Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
mistni Gzemni systém ekologické stability
Ministerstvo vnitra Ceské republiky
Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
nadzemni podlazi

obec s rozSirenou pusobnosti

ochranné pasmo

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci uzemi kraje
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

politika zemniho rozvoje

rodinny dam

skupina typa geobiocénta

stiedotlaky

transformacni stanice

Uzemné analytické podklady

Uzemni plan

Uzemn¢ planovaci dokumentace

Uzemni plan obce

Uzemni systém ekologicke stability

Ustiedni seznam kulturnich pamatek Ceské republiky

vysoké napéti

verejné prospésné opatieni
veiejné prospésna stavba
vysokotlaky

velmi vysoké napéti
zemedélsky padni fond
zastaveéne Uzemi

zasady Uzemniho rozvoje
Zivotni prostredi

Priloha 1



